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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 1-2024

Asunto-Oy Saastokenno hallitus kutsuu osakkaat koolle varsinaiseen yhtiokokoukseen.

Aika 12.6.2024 klo 18.00
Paikka liris-keskus, kokoustila Erica, Marjaniementie 74, 00930 Helsinki /
Etdkokous Teams-sovelluksella

Kokouslinkki https://urly.fi/3wYK i -

Asiat Kokouksessa kasitelldan asunto-osakeyhtidlain ja yhtiéjarjestyksen
mukaiset, varsinaisen yhtiokokouksen kasiteltavaksi madraamat
asiat, padtetdan sahkoautojen latauspisteiden asennuttamisesta
taloyhtion hankkeena seka muista esityslistalla olevista asioista.

Kokoukseen osallistuminen

Kokoukseen voi osallistua joko etdyhteydelld Teams-sovelluksella tai fyysisesti paikan paalla.

Etayhteydella osallistuminen: Voit liittya kokoukseen joko tietokoneella tai puhelimella
kirjoittamalla selaimen osoiteriville ylld olevassa kokouslinkissd mainitun osoitteen. Puhelimella
paaset kokoukseen myds QR-koodista. Tietokoneeseen ei tarvitse asentaa erillistd ohjelmaa.
Puhelimeen ja tablettiin ladataan Teams-sovellus sovelluskaupasta. Kokouksen etdyhteys avataan
n. 10 min ennen kokouksen alkua, jotta osallistujat voivat kokeilla yhteyden toimivuutta ennen
kokousta.

Aznestiminen

Etayhteydelld osallistuvan tulee ottaa huomioon, etta kokouksessa saatetaan paattaa
danestystavasta, joka voi rajoittaa ddnioikeutta kokoukseen etayhteydellad osallistuvien osalta.
Suljettua lippuddnestysta ei kaikissa tapauksissa pystyta jarjestamaan.

Valtakirja Osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen, kun omistus on rekisteréity MML:n
yllapitdmaan huoneistotietojarjestelmaan yhtidkokousta edeltdvana paivana. Jos omistusoikeus on
siirtynyt, mutta rekisterdintia ei ole vield tehty, voi uusi osakas edustaa osakeryhmaa edellisen
omistajan antamalla valtakirjalla. Voit kdyttaa liitteena olevaa valtakirjapohjaa.

Voit valtuuttaa toisen henkilon osallistumaan yhtiokokoukseen puolestasi. Myds yhteisomistajilla
tulee olla valtuutus muilta yhteisomistajilta. Valtakirjan voi lahettaa isdannditsijalle sahkopostilla
osoitteeseen veera.hannula@granlund.fi tai sen voi antaa myos yhtidkokouksessa. Voit kayttaa
liitteena olevaa valtakirjapohjaa.

HUOM! Kokoukseen ei tule osallistua paikan p&ailla flunssaisena, oireellisena tai sairaana.

Helsingissa 21.5.2024
Asunto-Oy Saastokenno
HALLITUS

JAKELU Osakkaat

LUTTEET Tilinpaatos ja toimintakertomus tilikaudelta 1.1.2023 — 31.12.2023, tilintarkastuskertomus,
korjaustarveselvitys ja suoritetut huomattavat korjaukset seka talousarvio vuodelle 2024.
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Tilikohtainen tuloslaskelma ja hiilijalanjalkilaskelma 16ytyvat verkosta
saastokenno.com/yhtiokokous2024.

Asunto-osakeyhti6lain 6. luvun 22 §:n mukaisesti ilmoitetaan, ettd oheiset kokousasiakirjat ovat
tarvittaessa osakkeenomistajien ndahtavina myds isannoitsijatoimistossa, Granlund Isdnndinti Oy,
Nayttelijantie 14b A, 00400 Helsinki. Kdynnista tulee sopia ennakkoon.

www.granlundisannointi.fi — isannointi@granlund.fi — 09 2500 6250
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VARSINAISEN YHTIOKOKOUKSEN ESITYSLISTA 1-2024

10.

11.

12.

13.

Kokouksen avaaminen

Valitaan kokoukselle puheenjohtaja, sihteeri ja kaksi poytakirjan tarkastajaa, jotka toimivat myos
dantenlaskijoina mahdollisissa adanestyksissa

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Kokouksen ldsndolijoiden toteaminen
Esityslistan hyvaksyminen

Paatetdan kannatusmenettelyn kdyttamisesta
e Kannatusmenettely tarkoittaa, ettd adnestykseen otetaan vain ne ehdotukset, jotka saavat kannatusta.
Hallituksen esitykset ja henkilovalinnat otetaan aina mukaan danestykseen.

Padtetadn kokouksessa kaytettavasta danestystavasta
e Hallitus esittaa, ettd mahdolliset danestykset toteutetaan avoimena ddnestyksena.

Esitetdan toimintakertomus, tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus

Padtetadn 2023 tilinpaatoksen vahvistamisesta
e Hallitus esittaa paatettavaksi, etta kuluneen tilikauden tuloslaskelma ja tase vahvistetaan hallituksen
esittdmassa muodossa.

Padtetadn taseen osoittaman tuloksen kdyttamisesta
e Hallitus esittaa paatettavaksi, etta tilikauden 2023 voitto 12,89 € kirjataan oman padoman
vahennykseksi ja ettd osinkoa ei jaeta.

Paatetdadn vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isdannéitsijalle

Esitetddan hallituksen selvitys yhtiossa suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostoista ja
niiden tekoajankohdat

Paatetdan sahkoautojen latauspisteiden asennuttamisesta taloyhtion hankkeena

Hallitus esittaa yhtiokokoukselle, etta:

- Yhtiokokous valtuuttaa hallituksen selvittdmaan ja rakennuttamaan sahkoautojen latausinfraan
liittyvia uudistustoita taloyhtion hankkeena.

- Yhtiokokous valtuuttaa hallituksen asennuttamaan alle 10 latauslaitetta, jos kysyntaa latauspaikoille
ilmenee.

- Hallitukselle my6nnetaan valtuudet paattaa latauspisteiden lukumaara ja sijoituspaikat.

- Latauspisteita asennetaan nykyisen sahkdverkon kapasiteetin rajoissa.

- Kysynnan pohjalta hallitus ehdottaa linjaa tulevalle yhtiokokoukselle Saastékennon sdahkdautojen
latauskdytanndn mm. minka tehoista lataamista tarjotaan.

www.granlundisannointi.fi — isannointi@granlund.fi — 09 2500 6250
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- Hallitukselle myénnetdan oikeus maaritelld palvelun kayttdjalle kohdistuva latauksen kustannus siten,
ettad se kattaa sdhkon ja asennuksen kulut laitteiston arvioidun kayttdian puitteissa.

14. Esitetdan hallituksen esitys seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarpeista

15.

16.

17.

18.

e Hallitus esittaa, etta hallitukselle mydnnetdan valtuudet teettda tai jattaa teettamatta tilikaudelle 2024
merkittyja korjaustarpeita.

Vahvistetaan talousarvio ja paatetaan vastikkeiden ja maksujen suuruudesta
e Hallituksen esitys maksujen suuruudeksi 1.7.2024 alkaen

o Hoitovastike 0,34 €/0s./kk

o P&a3omavastike ikkunat 1,35€/0s./kk

o P&i3omavastike linjasaneeraus  3,70/m2/kk

Yhtiokokous paattaa hoito- ja rahoitusvastikkeista, muut maksut hallitus on paattanyt
tilinpaatoskokouksessaan yhtidjarjestyksen antaman valtuutuksen mukaisesti.

Padtetddn padomavastikkeen nostamisesta/laskemisesta kulloisenkin tilanteen mukaan

Pdadomavastikkeella katetaan taloyhtion lainoihin liittyvat lyhennykset, korot ja kulut. PAdomavastiketta

maksavat ainoastaan ne osakkaat, joilla on jaljella taloyhtidlainaa erilaiseen jo tehtyihin

korjaushankkeisiin liittyen. Korkojen muutokset vaikuttavat oleellisesti padomavastikkeen maaraan.

Hallitus esittaa yhtiokokoukselle, etta:

e Hallitukselle my6nnetdan valtuudet paattaa padomavastikkeen nostamisesta tai laskemisesta
kulloisenkin tilanteen mukaan.

e Valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen saakka.

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista

Nykyiset palkkiot ovat:

e Hallituksen puheenjohtaja 240,00 €/kokous.

e Hallituksen puheenjohtaja 2500,00 €(vuosipalkkio

e Hallituksen jasenelle 140,00 €/kokous

e Tiedotuspalkkio 2000,00 €/vuosi

= Tiedotuspalkkio jaetaan hallituksen kesken sopivassa suhteessa

o Kokouspalkkio maksetaan myds muista kokouksista, joissa hallituksen jasen edistda taloyhtion etua
nykyisten tai mahdollisten tulevien yhteistydkumppaneiden kanssa, kuten suunnittelukokoukset,
urakkaneuvottelut, tydmaakokoukset.

e Tilintarkastajalle on maksettu laskun mukaisesti.

e Palkkiot maksetaan tilikausikohtaisesti kalenterivuoden mukaan

Valitaan hallituksen jdsenet (7)

www.granlundisannointi.fi — isannointi@granlund.fi — 09 2500 6250
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19. Valitaan tilintarkastajat (1 hl6) seka varatilintarkastajat (1 hlo)
e Yhtiokokouksen valitsemana tilintarkastajana on toiminut tilintarkastusyhteisé APK Auditing,
paavastuullisen tilintarkastajana Aarto Hirvi, HT.
e Mikali tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteiso, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

20. Paitetaan lainanlyhennysten kasittelysta

e  Hallitus esittaa, ettd pddomavastikkeet on yhtiossa tuloutettava silta osin kuin tuloutus ei
tarkoituksenmukaisten veropoistojen tultua hyddynnetyiksi johda yhtiolle verotettavan tulon
muodostumiseen.

e Mikali tuloutus johtaa verotettavan tulon muodostumiseen, esittda hallitus, etta sille mydnnetdan
valtuudet rahastoida tarvittaessa padomavastikkeista enintdan lyhennysten osuus
lainanlyhennysrahastoon.

e Hallitus esittaa, etta hallitukselle mydnnetdan valtuudet rahastoida lainaosuussuorituksista enintaan
lyhennysten osuus lainanlyhennysrahastoon.

e  Hallitus esittaa, etta hallitukselle myonnetaan valtuudet rahastoida enintddn osakkaiden suorittamat
hankeosuudet sijoitetun vapaan oman pddoman rahastoon (SVOP-rahasto).

21. Paatetdan hallituksen valtuuksista kerata tai olla kerdaamatta korkeintaan kahden kuukauden
hoitovastiketta vastaava summa ylimaaraisia hoitovastikkeita, tilanteen niin vaatiessa
e Valtuutus olisi voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen saakka.

22. Keskusteluasiat, joista ei tehda paatoksia

23. Kokouksen paattaminen

www.granlundisannointi.fi — isannointi@granlund.fi — 09 2500 6250
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VALTAKIRJA

Huoneisto

Valtuutettu oikeutetaan edustamaan

taysin valtuuksin allekirjoittaneita 12.6.2024 pidettavassa Asunto-Oy Sdastokenno -nimisen yhtidn varsinaisessa

yhtiokokouksessa.

Paikka ja pdivays:

. pdivana kuuta 2024

Valtuuttajan/valtuuttajien allekirjoitukset ja nimenselvennykset:

Yhtion rakennuksessa samassa huoneistossa asuvalta avio- tai avopuolisolta, joka on saman osakeryhmin
yhteisomistaja, ei tarvita valtuutusta. Muut yhteisomistajat tarvitsevat valtuutuksen kaikilta osakkeen muilta
yhteisomistajilta. Myos aikaisemmin puolisoiden yhteisena kotina kdytetyssa asunnossa asuvalla leskella tulee
olla valtuutus kuolinpesan osakkailta.

Yrityksen, yhdistyksen, jarjeston tms. edustajan tulee osoittaa edustuskelpoisuutensa kaupparekisteriotteella
seka tarvittaessa yhteison yhtidjarjestykselld, poytakirjaotteella tai valtakirjalla.

www.granlundisannointi.fi — isannointi@granlund.fi — 09 2500 6250
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Yhtiokokous 2024 tiedote

Hallitus pyytda, etta lisdtietoa kaipaavat osakkaat esittavat kommentteja ja kysymyksia etukdteen
sahkopostilla hallitus@saastokenno.com.

Sdhkoautojen latauslaitteiden asentaminen ja lataamisen mahdollistaminen (paatosasia)

2023 yhtidssa tehtiin sahkojarjestelman kartoitus. Taman pohjalta selvisi, etta yhtion parkkipaikoilla on
mahdollista ladata sdhkoautoja. Nykyinen kapasiteetti rajoittaa lataustehoa tai ladattavien autojen
maaraa. 2023 tehdyn asukaskyselyn perusteella laajaa kysyntaa lataukselle ei ole, eika hallituksella ole
tietoa, millainen lataaminen palvelisi asukkaita parhaalla mahdollisella tavalla.

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etta sille annetaan valtuudet asennuttaa yksittaisia latauslaitteita,
mikali niille ilmenee kysyntaa sahkoverkon kapasiteetin rajoissa. Hallitus ehdottaa my®ds, etta sille
annetaan valtuudet maaritella lataamisen hinta siten, ettd se kattaa taloyhtion sahkon ja laitteiston
kustannukset.

Mahdollisen kysynnan pohjalta hallitus linjaa taloyhtion kaytannon sahkdautojen lataamisen
mahdollistamiseksi ja tuo sen yhtiokokouksen kasiteltavaksi.

Autotalliremonttien yhteydessa huomioidaan kasvava sahkéntarve autopaikoilla.

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys

Yhtiossa on toteutettu viimeisten vuosien aikana useita korjaustoimia. Kaikki isommat korjaustoimet on
nyt tehty. Autotallien korjaus (n. 2,3 €/osake, 2024 arvio) on merkittavin korjaustoimi ldhivuosille.
Autotallien korjauksen suunnittelu on meneillaan ja hanke tuodaan kasiteltavaksi 2025
yhtiokokoukseen.

Hisseja peruskorjataan (n. 0,47 €/osake per hissi, 2022 hinta) tarpeen mukaan, korjausta odottaa 7/9
hissista. Julkisivukorjausten yhteydessa tarkasteltiin parvekkeiden kuntoa pinnallisesti ja vain yhdessa
havaittiin korjaustarvetta. Parvekkeiden osalta tilanne vaikuttaa siis hyvalta. Tarkempi kuntotutkimus
parvekkeilla on tarpeen tulevina vuosina. Ndiden lisdksi on pienempia korjauskohteita kuten pihan
kunnostaminen, hulevesijarjestelman korjauksia, porraskaytavien ja kellarien sailytystilojen
kunnostuksia, naita edistetaan korjausbudjetin puitteissa. Isdanndinnin vaihtuminen on hidastanut
pienempien korjaustoiden edistamisessa.

Lisda tulevista remonteista: https://saastokenno.com/kategoriat/remontit/tulevat-remontit/

Yhtion taloudellinen tilanne ldhivuosina

2024 hallitus ehdottaa vastikkeiden nostamista nousseiden kustannusten takia. 2024 osaa suunniteltuja
yhtiovastikkeesta rahoitettavia korjaustarpeita paatettiin siirtda, jotta vastikenousu pidetdan
kohtuullisena. Nain ollen vuodella 2025 vuosille kohdistuu nousupainetta. Samoin vuodelle 2026
tonttivuokrasopimuksen uusimisen takia.

Osa 2023 kuluista on ollut kertaluontoisia, kuten hallinnon kasvaneet kustannukset ja osa inflaation
nostamia. 2023 kulujen vertailtavuus on myos karsinyt eri isdnndintitoimistojen erilaisten kulujen
kohdistamiskaytantojen takia. Ndiden takia on vaikea arvioida vuosien 2024 ja 2025 kustannustasoa.
Tonttivuokran nousu on yksittdinen selked kustannuserd, jonka nousu tulee vaikuttamaan
yhtiovastikkeeseen lahivuosina. Tasta lisdd omassa kohdassaan.
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Maalampdon siirtyminen laski yhtion lammityskuluja merkittavasti, mutta séhkoén hinnan liikkeet
vaikuttavat aiempaa enemman yhtidn kustannuksiin. Sdhkénhinnan odotetaan laskevan vuosien 2024 ja
2025 aikana.

Tonttivuokrasopimuksen uusiminen

Vuonna 2025 tonttivuokrasopimus uusitaan ja se tulee voimaan 2026 alussa. Tilanteesta on tiedusteltu
kaupungilta, mutta 2025 sopimuksia ei tiedotteen ldhettamisaikaan vield ole toimitettu taloyhtidlle.
Na&in ollen korotuksen tasosta ei ole varmaa tietoa, mutta arvion mukaan tonttivuokra ainakin
kaksinkertaistuu nykyisesta ja voi nousta jopa viisinkertaiseksi. Vuokraa nostetaan vahitellen kymmenen
vuoden ajan lopulliseen tasoon. Talld hetkella vuokra on 63000 € (n. 0,049 €/kk/osake). Uusi sopimus
esitelldan viimeistaan 2025 yhtiokokouksessa.

Isannoinnin tilanne vahingonkorvausvaateiden tilanne

Saastokenno on alustavasti reklamoinut Astala/Luotsi isdnndinnille 2022 sek3 Oiva isdnndinnille 2023
isannoinnin aikana syntyneista vahingoista ja puutteista. Nyt kun puutteet ja vahingot ovat tarkentuneet
hallitus on paivittdamassa vaatimuksensa korvauksien saamiseksi.

Merkittavimpia puutteita on Astala isannoéinnin aikana hyvin vajavaiseksi osoittautunut
muutostydrekisteri. Taloyhtiolla ei ole kattavasti tietoa mita muutoksia huoneistoissa on tehty. Toinen
merkittava haitta on kaasun tulppaustodistusten toimittamatta jattaminen kaasuyhtidlle, minka takia
Saastokenno on maksanut vuosia ylimaaraista kaasusta.

Korvausten saamisessa keskeinen haaste on vahingon suuruuden maaritteleminen esimerkiksi
muutostydrekisterin kohdalla. Nain vaatimusten suhteen on runsaasti tilaa erimielisyyksille.

Hairiéihin puuttuminen

Vuosina 2023 ja 2024 yhtidssa on ilmennyt useita merkittavia asukkaiden aiheuttamia hairiéta. Hallitus
on antanut useampia varoituksia ja huoneistojen omistajia on informoitu tilanteesta. Osassa tapauksia
osakkaan edistama haato on ollut tarpeen. Talla hetkelld haatoprosessi kardjaoikeudessa on
kohtuuttoman pitkd. Helsingissa se kestda useita kuukausia. Tana aikana hairiot usein jatkuvat ja
vaikuttavat naapureihin. Hairitseva asukas saattaa aiheuttaa naapurin asukkaiden vaihtumisen
useampaan kertaan ennen pois muuttoa. Tallainen tilanne ilmeni vuonna 2023.

Granlund Isanndinnille siirtymisen jalkeen kynnysta olla yhteydessa osakkaisiin on laskettu.
Kiinteistdsihteeri on aktiivisesti yhteydessa hairidilmoituksista osakkaisiin. Osa osakkaista suhtautuu
yhteyden ottoihin vakavasti, mutta osa jattda ne vahemmalle huomioille. Useimmiten mitad pidempaan
asiaan tarttuminen kestaa, sitd enemman hairiota koituu naapureille. Jos tilanne ei ratkea osakkaan
keinoin esimerkiksi vuokrasopimuksen purkamisella, hallitus voi esittaa yhtiokokoukselle huoneiston
haltuunottoa. Tama on kuitenkin vie osakkaan edistdmaa toimea kauemmin, mika entisestdan pidentaa
naapureiden kokemaa hairiota, usein lisdd unettomia 6itd. Haltuunoton kustannukset ovat merkittavat
ja tulevat osakkaalle.

Hallitus pyytaa sijoittajaosakkaita olemaan aktiivisia vuokranantajia ja toimimaan, mikali heidan
vuokralaisestaan tulee ilmoituksia. Tdma on kaikkien osakkaiden ja asukkaiden etu, jotta levottomuudet
saadaan loppumaan ja asukasvaihtuvuus laskee.

Isdannointitoimiston puolelta Sdastékennon hairidtapauksia kasittelee kiinteistosihteeri
(Anu.Purmonen@granlund.fi), johon aiheeseen liittyen kannattaa olla yhteydessa.



Jateasemien uusiminen

Uusi jateasema on asennettu vuoden 2022 lopussa. Aseman asennus on ongelmallinen suhteessa sen
edustalla olevaan alueeseen. Jotta uutta asemaa voidaan ottaa kayttoon, sen edustalla olevaa maa-alaa
tulee laskea. Vuonna 2023 isanndinnin siirtyminen on hidastanut urakoitsijan lI0ytamista toteuttamaan
alueen urakan. Tarvittavat muutokset toteutetaan 2024, kun urakoitsija on 16ytynyt.

Kadonneista iLOQ-avaimista ilmoittaminen ja kustannusten saaminen vakuutuksesta

Hallitus haluaa muistuttaa osakkaita ilmoittamaan kadonneista iLOQ-avaimista IHL-Turvaan
(myynti@ihlturva.fi, +358 9 341 7170), jotta ne saadaan poistettua kdytosta ja niitd ei voida kayttaa
varkauksissa ja vahingonteossa. Tilojen ja asukkaiden omaisuuden kannalta on tarkeda ilmoittaa
kadonneista avaimista eika vain teettda uusia avaimia.

Taloyhtiollda on myds vakuutus kadonneiden avainten varalle, joka korvaa syntyvat kustannukset.
Tamankin takia kadonneista avaimista ilmoittaminen kannattaa. Lisatietoja:
https://howdenfinland.fi/asumisplus/.

Kaasumaksut ylisuuria taloyhtiolta laskutettavien haamukayttdjien vuoksi

Tilinpaatoksen yhteydessa tarkasteltiin kaasumaksujen kasvua ja havaittiin, ettd kaasumaksu perustuu
kayttajamaariin, joka ei vastaa taloyhtion osakkailta laskuttamiin maariin. Talla hetkella on kasitys, etta
aiemmat isanndintitoimistot ovat poistaneet kaasumaksun osakkailta, mutta eivat ole joko vaatineet
tulppaustodistusta tai toimittaneet sita kaasuyhtiolle. Nain taloyhtiota laskutetaan n. 50 % suuremmasta
maarasta kayttajia kuin mita taloyhtio laskuttaa. Kaasun huoneisto kohtainen kulu pitaisi ollan. 18 €
nykyisen 25 € sijaan.

Taloyhtio pyrkii mahdollisimman pian kartoittamaan huoneistot, joissa maksu on poistettu ja kirjaamaan
tulppaustodistukset, jotta kaasumaksu saadaan laskemaan huoneistomaaraa vastaavalle tasolle.

Osakasposti ja tiedottaminen

Kustannusten ja ympariston sdadstamiseksi yhtio pyrkii suosimaan sahkoista tiedottamista joko
sahkopostilla tai yhtion omien verkkosivujen, saastokenno.com, kautta. Tama tiedote on ldhetetty joko
kirjepostina, sahkdpostina tai molempina.

Mikali saatte tdman tiedotteen vain kirjepostina, ei omistamanne huoneiston osakastiedoissa ole
yhtakdan sahkopostiosoitetta ja saatte jatkossakin kaiken osakaspostinne ja tiedotteet kirjepostina.
Hallitus suosittelee sahkdpostin kdyttdonottoa nopeamman tiedottamisen mahdollistamiseksi. Voitte
milloin tahansa siirtyd ottamaan tiedotteet sahkopostilla ilmoittamalla sahkoépostiosoitteenne
Maanmittauslaitokselle (maanmittauslaitos.fi) ja sen jalkeen isannoitsijatoimistoon,
anu.purmonen@granlund.fi.

Mikali saitte tdman tiedotteen vain sahkopostiinne, tulette jatkossakin saamaan osakas- ja
asukastiedotteet sahkopostilla. Mikali haluatte tiedotteet jatkossa ehdottomasti aina kirjepostina,
ilmoitattehan asiasta kiinteistosihteerille, anu.purmonen@granlund.fi.

Yhtiokokouskutsu lahetetdan pelkastdaan sahkopostilla vain niille osakkaille, jotka ovat erikseen
ilmoittaneet, ettd vain sahkdpostilla lahetetty kutsu on riittava. Jos huoneistolla on enemman kuin yksi
osakas, joista vain yksi tai osa on ilmoittanut ottavansa yhti6kokouskutsunsa vastaan vain sahkdisena,
lahetetdaan kutsu muille osakkaille kirjepostina. Mikali olette toimittaneet sahkdpostiosoitteen
isdnnointiin, saatte kuitenkin yhtiokokouskutsun tiedoksenne myos sahkopostiinne.

Kaikki osakas- ja asukastiedotteet ovat aina nahtavissa myods Huoneistotieto.fi-palvelussa.



Mikali omistamanne huoneisto ei ole omassa kdytdssanne, ilmoitattehan vuokralaisenne nimen ja
sahkdpostiosoitteen isannditsijatoimistoon. Ndin asukastiedotteet tavoittavat myos vuokralaisenne
viipymatta. Vuokralaisen vaihtuessa ilmoitattehan muuttuneet tiedot myds isannditsijatoimistoon.

Asumisen hiilijalanjalki

Asumisesta keskimaarin syntyy noin viidesosa suomalaisen hiilijalanjaljesta, mika on merkittava osuus.
Saastokennon siirtyminen maalamp66n osaltaan nosti esille mahdollisuuden erottautua myos
ekologisesti kestavampana asumispaikkana. Hallituksessa paatettiin kokeilla hiilijalanjadljen mittaamista
ja tarkastella, mita lisdarvoa tallainen tieto voisi tuoda taloyhtiélle. Hiilijalanjalki on lisatty taloyhtion
kulutuslukuihin toimintakertomukseen ja koko raportti ja toimenpide-ehdotukset hiilijalanjaljen
pienentamiseksi Ioytyvat verkkosivuilta saastokenno.com/yhtiokokous2024.



Asunto-Oy Saastokenno
0122290-8

Toimintakertomus ja tilinpaatos

Tilikausi 1.1.2023-31.12.2023
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Toimintakertomus
Asunto-Oy Saastokenno

Tilikausi: 01.01.2023-31.12.2023

Kiinteiston perustiedot

Y-tunnus 0122290-8 Osakkeiden lukumaara 107127 kpl

Kaupparekisteriin merkintapaiva 18.5.1962

Lahiosoite Kastelholmantie 3 ja 4 Asuinhuoneistoja 235 kpl
00900 Helsinki

Yhtién omistuksessa on yksi 67 m? asuinhuoneisto, yksi 140 m? kerhotila ja yksi toimistohuone 43 m?
Haettu alv-velvolliseksi Ei

Lunastusoikeus yhtiolla Ei Autotallit 15 kpl
Lunastusoikeus osakkailla Ei Muut paikat 47 kpl
Lunastusoikeus kunnalla Ei

Autopaikkojen jakamisesta on sovittu seuraavaa:

Autopaikkoja 47 kpl, autotalleja 15 kpl. Autopaikat jaetaan jonotuksen perusteella.

Tiedustelut: Helsingin Kiinteistopalvelu Oy, p. 0400 369 330

Autopaikkojen sdhkéverkko kestaa rajoitetusti sdhkodautojen latausta. Tiedustelut hallitus@saastokenno.com

Yhtion hallinnassa on seitseman saunaa, kaksi pesutupaa, useita kuivaushuoneita, ulkovalinevarastoja ja varastotiloja.

Voimassaolevan yhti6jarjestyksen pdivamaara 24.8.2017

Yhtiojarjestyksessa on as oy -laista poikkeavia maarayksia Ei

Tontin hallintaperuste vuokra Tontin pinta-ala 18373 m®
Vuokranantaja Helsingin kaupunki Vuokrasopimus paattyy 31.12.2025
Vuokrantarkistusperuste Elinkustannusindeksi

Rakennustyyppi Kerrostalo Rakennusmateriaali Betoni/siporex
Valmistunut 1961-1963 Kattotyyppi ja kate Harjakatto/pelti
Kiinteistétunnus 091-45-72/74-1 Lammitysjarjestelma VKpatterit/maalampd
Rakennusten lukumaara 4 kpl liImanvaihtojarjestelma Koneellinen poisto ja
Porraskaytavien lukumaara 9 kpl IAmmon talteenotto
Kerrosluku 7-9 kpl Hissit 9 kpl

Tilavuus 47920 m® Antennijarjestelma Kaapeli (DVB-C)
Kerrosala 14097 m? Taloyhtitlaajakaista Telia

Huoneistoala, asunnot 10818 m®

Kokoukset ja organisaatio

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 6.6.2023. Kokouksessa kasiteltiin yhtijarjestyksen ja As Oy lain edellyttamat asiat,
minka lisaksi

Paatettiin antaa hallitukselle valtuudet peria enintdan kaksi ylimaaraista hoitovastiketta taloudellisen tilanteen niin
vaatiessa.

Paatettiin kartuttaa lainanlyhennysrahastoa osakassuorituksilla ja tulouttaa yhti6lainojen lyhennyksiin kaytettavat
padomavastikkeet.
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Hallitus

Granroth Lasse puheenjohtaja
Hilpi Eila jasen
Honkasalo Antti jasen

Jokipii llkka jasen
Kemppainen Ritva jasen
Maéntyla Lari jasen

Nwajei Patrick jasen

Lunkka Hannu jasen

Ranta Mikko jasen

Hallitus kokoontui tilikaudella 13 kertaa. Naiden lisdksi hallitus on edistanyt yhtion etua 15 muussa katselmuksessa/
palaverissa/kokouksessa, joista 12 on liittynyt isdnnéinnin vaihtoon ja keskenerdisten tehtavien siirtdmiseen. Naissa

hallitusta on edustanut yksi tai useampi hallituksen jasen.

Tilintarkastajat

Varsinainen tilintarkastaja

Hirvi Aarto, HT

Varatilintarkastaja

APK Auditing Oy tilintarkastusyhteis6

Isanndinti

Veera Hannula, Granlund Isdnnéinti Oy

Asiakaspalvelu: isannointi@granlund.fi, p. 09 2500 6250

Kiinteistonhuolto ja siivous
Helsingin Kiinteistopalvelu Oy

Talous

Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

Hoitovastike €/osake/kk

Paiaomavastike ikkunat €/osake/kk
Padomavastike linjasaneeraus €/jyv. m2/kk
Vesimaksut €/hl6/kk

Autopaikat €/paikka/kk

Autotalli €/paikka/kk

Saunamaksu €/vuoro/kk

Kaasumaksu €/huoneisto/kk
Varastovuokra €/m2/kk
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01.01.2023-31.12.2023
01.01.2023-31.12.2023
01.01.2023-31.12.2023
06.06.2023-31.12.2023
01.01.2023-31.12.2023
06.06.2023-31.12.2023
01.01.2023-31.12.2023
01.01.2023-06.06.2023
01.01.2023-06.06.2023

01.01.2023-31.07.2023 01.08.2023-31.12.2023

0.38
0.064
2.60
25.00
25.00
60.00
15.00
24.00
6.00

0.30
0.15
3.50
22.00
25.00
60.00
15.00
25.00
6.00
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LASKELMA ERIKSEEN PERITYISTA VESIMAKSUISTA 2023

Kiinteiston vesi- ja jatevesikustannukset 66033,59 €
Kiinteiston lammityskustannukset 73084,81 €
Lampiman veden lammityskustannukset

Lidmpiman veden ldmpdenergiaosuus (35%) 25579,68 €
Lampimdn ja kylmadn veden kokonaiskustannukset 91613,27 €
Perityt vesimaksut 87349,00 €
Kiinteiston asukasluku 310,00 hlg
Veden kokonaiskustannukset asukasta kohti / kk 2463 £
Perityt vesimaksut keskimaarin kk/asukas/kk 23,48 €

Maksuvalmius tilikauden paattyessa

On ollut hyva.

Paidomavastikelainat

Yhti6lla on paddomavastikelainaa yhteensa 2.311.213,71 euroa. Tarkempi erittely lainoista on tilinpdatoksen liitetiedoissa.

Lainan lyhennyksiin, korkoihin ja kuluihin kerdtaan pddomavastiketta niilt osakkailta, jotka eivat ole maksaneet pois omaa
hanke-/lainaosuuttaan. Jos osakas haluaa maksaa lainaosuutensa, pyydetdan hanta olemaan yhteydessa kirjanpitoon
isannointi.kirjanpito@granlund.fi. Lainaosuuden voi maksaa ilman pankin kuluja lainaehtojen mukaisesti yleensa kaksi (2)
kertaa vuodessa. Lainaosuuden poismaksua varten tehdaan lainaosuuslaskelma, josta veloitetaan isdnnoitsijatoimiston
palveluhinnaston mukainen maksu.

Huoneiston arvioidun lainaosuuden ndkee Huoneistotieto.fi-palvelusta ja tarkka summa lasketaan lainaosuuden
maksuhetkella.

Lainaosuussuoritusten kirjanpidollisen kasittelyn verotusta varten [0ytaa tilinpaatoksen liitetiedoista.
Hoitovastikelainat

Yhtiolla ei ole hoitovastikelainaa.

Huolto ja korjaus

Yhtitssa ei tehty 2023 lainarahoitettuja korjauksia. Hoitovastikkeesta maksettiin korjauskuluja yhteensd 89.570,93
euroa, joista merkittavimmat erat kohdistuivat LVI- jarjestelmien korjauksiin (19.058,05 €), 4 A - ja 4 D - rappujen
vesivahinkokorjauksiin (9.214,53 €), seka kaikkiin vahinkoihin liittyviin kartoitustutkimuksiin (9.845,14 €). Korjauksiin on
kirjattu my0s uusittujen energiatodistusten kustannus 3.286,00 euroa.

Yhtiossa tehtiin myos vesivahinko- ja huoneistokorjauksia.
Hoitovastikkeesta maksetut korjaukset edellisilta vuosilta

2023 korjauksiin kdytettiin 89 570,93€

2022 korjauksiin kdytettiin 140 033,18 €

2021 korjauksiin kdytettiin 169 429,06 €

2020 korjauksiin kaytettiin 123 508,12 €, (sisalta3 hissin peruskorjaus 45 024,20€)
2019 korjauksiin kdytettiin 93 139,40 €
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Vakuutukset

LahiTapiola / Taysarvovakuutus
Howden asukasturva

Kiinteiston tdysarvovakuutus korvaa kiinteistélle tapahtuneet vahingot pois lukien mahdolliset ikdvahennykset. Hallitus
suosittelee asukkaille kotivakuutuksen ottamista, koska yhtion kiinteistévakuutus ei korvaa osakkaan/asukkaan
irtaimistoa eika sijaisasumiskustannuksia vahingon sattuessa.

Taloyhti6lla on Howden Finlandin AsumisPLUS-asiakaseturyhmaan kuuluva laaja ryhméatapaturmavakuutus.
Vakuutuksesta korvataan asukkaille aiheutuneita tapaturman hoitokuluja, kadonneen avaimen aiheuttamia kustannuksia
seka akillisen vahingon johdosta aiheutuvaa asumisen keskeytymista. Vakuutus korvaa tietyin edellytyksin myos auton
kaskovakuutuksen omavastuuta kun myrskytuuli kaataa auton paalle puun taloyhtion pysakaintialueella ja asukkaan
kotivakuutuksen vastuuvakuutuksen omavastuun, kun tdman ajoneuvolla on aiheutettu taloyhtion rakennukselle vahinkoa.
Lisatietoja ja korvaushakemus: https://howdenfinland.fi/asumisplus/.

Pysyvit rasitteet, kiinnitykset ja panttikirjat

Yhtién rakennukseen ja tonttiin kiinnitettyja panttikirjoja on yhteensa 11.787.639,00 €. Tarkempi erittely panttikirjoista on
esitetty tilinpaatoksen liitetiedoissa.

Omat osakkeet (AOYL 10:7 §)

Yhti6 omistaa huoneiston 3 A 1 hallintaan oikeuttavat osakkeet.

Talousarvion toteutuminen ja selvitys olennaisista poikkeamista

Talousarviovertailu on toimintakertomuksen liitteena.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen

Tilikauden aikana toteutettiin kiinteistéssa normaaleja huolto- ja muita korjauksia, joihin kdytettiin yhteensd 89.570,93
euroa.

Tilikauden aikana jatkettiin menossa olevien hankkeiden viimeistelyd. Maalampo6urakan ARA-avutus (404.153,00 €)
maksettiin taloyhtiolle joulukuussa 2023, jonka jalkeen hankkeen kustannukset paastiin jyvittdmaan osakkaille.
Maksutapakyselyt ldhetettiin osakkaille helmikuussa 2024.

Isanndinti siirtyi Granlund Isdnnaéinti Oy:lle 1.9.2023 alkaen. Isdnndintitoimiston vaihdoksesta seka tilikarttojen
eroavaisuuksista johtuen tilikaudet eivat ole taysin vertailukelpoisia.

Helsingin kaupunki on ilmoittanut taloyhtion tontin vuokrasopimuksen uusimisesta vuonna 2025. Asiaa tullaan
kasittelemaan vuoden 2024 yhtidokokouksessa, jossa paatetdan vuokrasopimuksen uusimisesta. Tieto
kustannusvaikutuksista ilmoitetaan osakkaille, kun tieto uudesta vuokrasta on saatu kaupungilta.

Arvio tulevasta kehityksesta

Tilikauden aikana ja sen jalkeen yhtion toiminta on jatkunut ennallaan. Korjauksia on toteutettu ja on maara toteuttaa
vastaisuudessa elinkaariajattelun ja vuosittaisen kunnossapitosuunnitelman puitteissa. Kehitystoiminnassa painotetaan
hoitokulujen hallintaa edesauttavia toimenpiteita.

Hallituksen esitys kiinteiston kunnossapitotarveselvityksesta seuraavalle vuudelle (5) vuodelle on toimintakertomuksen
litteena.
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Kulutustiedot

2023 2022 2021 2020 2019
Lammityksen energiakulutus® kWh/m3/v 12 16 52 44 47
Vedenkulutus I/hl6/vrk 139 135 133 159 167
Sahkonkulutus kWh/m3/v 1.74 2.73 3.19 3.00 3.60
Saakorjattu lammonkulutus kWh 596 772 2409 2556 2408
Asukasluku 310 313 304 303 300
Hiilijalanjalki kgCO2e/asukas 121

*2022 siirryttiin maalampoon, josta ldhtien energiankulutus kertoo lammitysjarjestelman kayttaman sahkon
maaran.

Keskimaarainen vedenkulutus on noin 120 litraa/henkilé/vuorokausi. Kdytetysta vedesta 60 % on kylmaa ja 40 %
lamminta. Kulutus on pienempaa taloyhtitss3, joissa vesi laskutetaan kulutuksen mukaan. (Kestava vedenkaytto -selvitys,
Ty6tehoseura 2020)

Osakesiirrot

Seuraavien huoneistojen kohdalle tehtiin siirtomerkinta.
3A1(25.04.2023) 3A5(03.02.2023) 3A11(14.08.2023
3 A21(02.08.2023) 3 B36 (06.04.2023) 3 B38(03.02.2023
3 C44(31.07.2023) 3 C47(03.02.2023) 3 C59(03.08.2023
3 E84 (06.04.2023) 4 A22(22.05.2023) 4 B60 (28.08.2023
4 B65 (09.02.2023) 4 B66 (03.02.2023) 4 C108 (25.09.2023)

—_— =
_ = -
—_ " —

Osakeluettelon ylldpito on siirretty 27.10.2023 Maanmittauslaitoksen yllapitamaan sdhkoiseen
huoneistotietojarjestelmaan (laki huoneistotietojarjestelmésta 1328/2018). Maanmittauslaitos vastaa osakeluettelon ja
osakkaiden yhteystietojen yllapidosta seka uusien osakkaiden osakerekisterdinneista. Osakeluettelon siirto ei tee
osakkeenomistajalle sahkoista omistajamerkintad, vaan jokainen osakas huolehtii itse paperisen osakekirjan
muuttamisesta sahkoiseksi omistajamerkinniksi. Aikaa sahkoisen omistajamerkinnan hakemiseen on 10 vuotta
osakeluettelon siirtopaivasta lahtien. Jos huoneisto siirtyy uudelle omistajalle kaupalla tai muulla saannolla, uuden
omistajan tulee hakea omistuksen rekistergintia kahden (2) kuukauden kuluessa omistusoikeuden siirtymisesta.

Hallituksen esitys tilikauden tuloksen kasittelyksi
Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 12,89 euroa kirjataan vapaan oman pddoman lisdykseksi ja ettd osinkoa ei jaeta.
Helsinki 18.4.2024

Hallitus

Liitteet

Vastikerahoituslaskelmat
Lainojen jalkilaskelmat
Talousarviovertailu

Tehdyt korjaukset eriteltyina
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Vastikerahoituslaskelma

Hoitorahoitus

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Luottotappiot ja oikaisuerat
Hoitotuotot yhteensa
Hoitokulut

Hoitokulut

Korkokulut

Muut rahoituskulut
Hoitokulut yhteensa
Yhteensa
Ylijagdma/alijaama
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijagama/alijaama

Piaidomavastike ikkunat
Padomatulot
Paiomavastikkeet
Lainaosuusuoritukset
Padomatulot yhteensa
Padomamenot
Korkokulut

Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset
Padomamenot yhteensa
Yhteensa
Ylijadma/alijaama
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijagama/alijaama

Piaidomavastike linjasaneeraus
Paaomatulot
Lainaosuussuoritukset
Padomavastikkeet
Padomatulot yhteensa
Paidomamenot

Lainojen lyhennykset
Korkokulut

Padomamenot yhteensa
Yhteensa
Ylijagdma/alijaama
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijagama/alijaama
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443 202,24
57 420,62
136 081,23
3159,56
-200,31
639 663,34

-626 831,72
-52,59
-300,00
-627 184,31

12 479,03
126 899,02
139 378,05

78 697,09
31691,05
110 388,14

-34727,54
-20,00

-85 696,24
-120 443,78

-10 055,64
9 066,16
-989,48

44 662,07
191 509,91
236 171,98

-208 084,14
-65 645,41
-273729,55

-37 557,57
38 345,13
787,56
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Urakka JKS hissi jate
Urakan tuotot

Limiitin nosto

Urakan tuotot yhteensa
Urakan kulut
Rahoituskulut

Urakan kulut

Urakan kulut yhteensa
Yhteensa
Ylijadma/alijaama
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijagama/alijaama

Urakka maalampo
Urakka tuotot

Nostettu limiitti

Saadut avustukset
Urakka tuotot yhteensa
Urakan kulut
Rahoituskulut

Urakan kulut yhteensa
Yhteensa
Ylijadma/alijaama
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijagama/alijaama

Tarkistus kirjanpitoon

Hoitorahoitus yhteensa
Padomavastike ikkunat yhteensa
Padomavastike linjasaneeraus yhteensa
Urakka JKS hissi jate yhteensa

Urakka maalampo yhteensa

Kaikki yhteensa

Rahoitusomaisuus

Rahoitusomaisuus

Rahoitusomaisuus yhteensa
Lyhytaikainen vieras pdaoma
Lyhytaikainen vieras pdaoma

/. Seur. tilikauden lainanlyhennykset
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa
Taseen rahoitusasema
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21004,12
21004,12

-11 803,30
-9311,20
-21 114,50

-110,38
-14 559,06
-14 669,44

64 427,29
404 153,00
468 580,29

-73022,03
-73022,03

395558,26
-43 279,38
352 278,88

139 378,05
-989,48
787,56
-14 669,44
352 278,88
476 785,57

575 196,63
575 196,63

-2475 500,46
2377 089,40

-98 411,06
476 785,57
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Lainojen jalkilaskelma 31.12.2023

Padomavastike ikkunat
Yli-/alijadma tilikauden alussa
Lainapadoma tilikauden alussa
HB 313160-1305963
Yhteensa

Padomavastikkeet

Korot

Lyhennykset

Muut rahoituskulut
Lainaosuussuoritukset
Yli-/alijadma tilikauden lopussa
Lainapadoma

Lainasta vastaavat yksikot
Lainarasitus per velallinen yksikkd

Paiomavastike linjasaneeraus
Yli-/alijadma tilikauden alussa
Lainapadoma tilikauden alussa
Nordea 131320-018313
Yhteensa

Padomavastikkeet

Korot

Lyhennykset
Lainaosuussuoritukset
Yli-/alijadma tilikauden lopussa
Lainapddoma

Lainasta vastaavat yksikot
Lainarasitus per velallinen yksikkd

LAINOJEN YLI-/ALIJAAMA YHTEENSA

Asunto-Oy Saastokenno

9 066,16

952 168,86
952 168,86
78 697,09
-34727,54
-85 696,24
-20,00
31691,05
-989,48
-866 472,62
64818.0000
-13.383043

38 345,13

1652825,23
1652825,23
191 509,91
-65 645,41
-208 084,14
44 662,07
787,56
-1444 741,09
5281.5000
-273.398377

-201,92
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Talousarviovertailu 01.01.2023 - 31.12.2023

KIINTEISTON TUOTOT
Hoitovastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut tuotot

KIINTEISTON TUOTOT
Tuottojen oikaisuerat
Tuottojen oikaisut
Tuottojen oikaisuerat
KIINTEISTON TUOTOT YH
KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkiléstokulut
Hallintopalvelut

Kaytto- ja huoltopalvelut
Ulkoalueiden hoitopalvelut
Siivouspalvelut

Lammitys

Vesi- ja jatevesi

Sahko ja kaasu

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat

Kiinteistévero

Korjaukset

Saadut avustukset
Erillisurakat

Oman kayton arvonlisavero
KIINTEISTON HOITOKULUT
HOITOKATE

TALOUSARVION TOTEUMA

Tot. 2023

443 202,24
57 420,62
136 081,23
3159,56
639 863,65

-200,31
-200,31
639 663,34

-30021,60
-62 483,98
-71737,59
-6 892,35
-56 004,74
-72977,11
-66 033,59
-47 445,97
-21312,78
-17 186,73
-62 919,31
-22 346,19
-89 570,93
404 153,00
-413 464,20
101,15

-636 142,92
352042

Talousarvio toteutui tuottojen osalta arvioidusti.

Arvio 2023

443 202,24
59 360,00
126 656,00

629 218,24

629 218,24

-10 000,00
-48 500,00
-52 900,00
-11 000,00
-40 000,00
-70 000,00
-70 000,00
-47 000,00
-18 000,00
-16 000,00
-60 000,00
-23 000,00
-100 000,00

-566 400,00
62 818,24

Asunto-Oy Saastokenno

Tot. %

100,00
96,73
107,44

101,69

101,66

300,22
128,83
135,61
62,66
140,01
104,25
94,33
100,95
118,40
107,42
104,87
97,16
89,57

112,31
5,60

Erotus

0,00
-1939,38
9425,23
3159,56
10 645,41

-200,31
-200,31
10 445,10

-20021,60
-13 983,98
-18 837,59
4 107,65
-16 004,74
-2977,11
3 966,41
-445,97
-3312,78
-1186,73
-2919,31
653,81

10 429,07
404 153,00
-413 464,20
101,15
-69742,92
-59297,82

Hoitokulut ylittyivat suurilta osin arvioidusta. Suurin yksittainen ylitys oli sdhkokuluissa, jotka ylittyivat 73.423,08 euroa.
Sahkonkulutuksen nousuun on vaikuttanut oleellisesti maaldmpohankkeen valmistuminen ja sen kaytt6on siirtyminen.
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Tehdyt korjaukset eriteltyina

Korjaukset

6440 Ulkoaluerakent.kor;j.

6446 Viheraluekorjaukset

6460 Ulkopuol.rakenteiden korjaus
6462 Ikkunoiden ja ovien korjaus
6469 Muut ulkop.rakent.kor;j.
6470 Sisadpuol.rakent. korjaus
6472 Sauna- ja pesulaosastokor;j.
6479 Muiden sisadpuol.rakent. kor;j.
6480 Huoneistojen rak.teniset korj.
6530 LVI-jarjestelmien korjaus
6540 Erityislaitteiden korjaus
6541 Hissien ja siirtolaitt. korj.
6543 Saunan kiukaiden korjaus
6545 Pesulakoneiden korjaus
6550 Sahkojarjestelmien korj.
6551 llkivaltakorjaukset

6554 Turva- ja valvontajarj. korj.
6560 Tekniset asiantuntijatyot
6570 Kuntoarv., -tarkastukset, suun
Korjaukset

Aktivoinnit
6700 Aktivoinnit
Hankinnat

Vakuutuskorvaukset
6600 Vakuutuskorvaukset
Saadut korvaukset

Saadut avustukset
6650 Saadut avustukset
Saadut avustukset

Erillisurakat

6730 Syvasiiliot

6735 Hissiurakka

6740 Julkisivu urakka

6745 Lammitysjarjestelma urakka
Erillisurakat

Asunto-Oy Saastokenno

2023 2022
-6 127,56
-5265,80
-1488,00 -216,01
-12 245,60 -57 054,48
-6 154,02
-1316,32
-6092,29
-26 838,41
-9589,53
-19 058,05 -19462,25
-5669,58 -5780,88
-3561,41 -8431,67
-105,40
-423,93
-5310,76 -4737,37
-734,08
-8014,44
-1630,63
-14 295,64
-89 570,93 -140 033,18
2119 643,82
2119 643,82
1696,64
1696,64
404 153,00
404 153,00
-9311,20 -22 568,00
-50810,64
-458 040,73
-404 153,00 -1585 349,30
-413 464,20 -2116 768,67
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Tuloslaskelma tilikausi 01.01. - 31.12.2023

KIINTEISTON TUOTOT
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Muut tuotot
KIINTEISTON TUOTOT

Tuottojen oikaisuerat
Tuottojen oikaisut
Tuottojen oikaisuerat
KIINTEISTON TUOTOT YH

KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkilostokulut
Hallintopalvelut

Kaytto- ja huoltopalvelut
Ulkoalueiden hoitopalvelut
Siivouspalvelut

Lammitys

Vesi- ja jatevesi

Sahko ja kaasu

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat

Kiinteistévero

Korjaukset

Hankinnat

Saadut korvaukset

Saadut avustukset
Erillisurakat

Oman kayton arvonlisavero
KIINTEISTON HOITOKULUT

HOITOKATE

POISTOT
Rakennuksista

Koneista ja kalustosta
POISTOT YHTEENSA

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Rahastoinnit lainaosuussuoritu
Korkokulut

Muut rahoituskulut
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT

TILIKAUDEN VOITTO-/TAPPIO

Asunto-Oy Saastokenno

010123-311223

443 202,24
57 420,62
136 081,23
3159,56
639 863,65

-200,31
-200,31
639 663,34

-30021,60
-62 483,98
-71737,59

-6 892,35
-56 004,74
-72977,11
-66 033,59
-47 445,97
-21 312,78
-17 186,73
-62 919,31
-22 346,19
-89 570,93

404 153,00

-413 464,20

101,15

-636 142,92

3520,42

-158 135,65

-6 361,13

-164 496,78

270 207,00
76 353,12

-185 250,87

-320,00
160 989,25

12,89

010122-311222

485 817,84
61382,75
127 947,76
98,49

675 246,84

675 246,84

-17 640,00
-54 232,60
-53892,90
-10 863,05
-42 360,89
-27 381,41
-69 627,66
-102 644,01
-16 319,17
-23 697,60
-58 538,08
-20 936,62
-140 033,18
2119 643,82
1696,64

-2116 768,67
-633 595,38

41 651,46

-251 002,00
-8231,83
-259 233,83

237 679,13
5392541
-53925,41
-20070,64
-25,64
217 582,85

0,48
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Tase 31.12.2023

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

AINEELLISET HYODYKKEET

Maa- ja vesialueet

Rakennukset ja rakennelmat

Koneet ja kalusto

AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA ***

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA ***

VAIHTUVAT VASTAAVAT
SAAMISET

Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset

SAAMISET YHTEENSA ***

RAHAT JA PANKKISAAMISET

RAHAT JA PANKKISAAMISET

RAHAT JA PANKKISAAMISET YHTEENSA ***
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA ***

VASTAAVAA

31.12.2023

8514,51

6 508 844,39
19 083,37
6536 442,27

6536 442,27

30 208,62
7 161,49
37 370,11

537 826,52
537 826,52
575 196,63

7 111 638,90

Asunto-Oy Saastokenno

31.12.2022

8514,51
7071 133,04
2544450

7 105 092,05

7 105 092,05

1875,55
17 500,18
19 375,73

189 408,51
189 408,51
208 784,24

7313876,29
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Tase 31.12.2023

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepaioma
Rakennusrahasto
Lainanlyhennysrahasto
Ed.tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA ***

TILINPAATOSSIIRT.KERTYMA
Vapaaehtoiset varaukset
TILINPAATOSSIIRT.KERTYMA YHTEENSA ***

VIERAS PAAOMA
PITKAAIKAINEN

Lainat rahoituslaitoksilta
PITKAAIKAINEN YHTEENSA ***

LYHYTAIKAINEN

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot

Ostovelat

Muut velat

Siirtovelat

LYHYTAIKAINEN YHTEENSA ***
VIERAS PAAOMA YHTEENSA ***

VASTATTAVAA

31.12.2023

-18 017,47
-909 302,39
-1460078,79
722,05
-12,89

-2 386 689,49

-141 029,00
-141 029,00

-2108 419,95
-2108 419,95

-2377 089,40
-13 864,88
-58 903,05
-2 678,55
-22 964,58
-2475 500,46

-4 58392041

-7 111 638,90

Asunto-Oy Saastokenno

31.12.2022

-18 017,47
-909 302,39
-1460078,79
722,53

-0,48

-2 386 676,60

-141 029,00
-141 029,00

-2395424,63
-2395424,63

-2 298 433,69
-13 486,55
-51789,96

6,95

-27 042,81
-2 390 746,06
-4786 170,69

-7 313876,29
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Asunto-Oy Saastokenno

Liitetiedot

Tilinpaatoksen laatimisessa noudatettu sdannosto

Tilinpaatos on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettivista tiedoista annetun asetuksen (PMA)
mikroyrityssadannoston mukaisesti.

Tuloslaskelman liitetiedot

Tilikauden tulos:
Tilikauden tulos on 12,89 €.
Hallitus ehdottaa, etta tilikauden tulos kirjataan oman pddoman lisdykseksi ja etta osinkoa ei jaeta.

Padomavastikkeet:
Paiomavastikkeet ja lainaosuussuoritukset on tuloutettu.

Aktivoinnit:
Taseesta on purettu kuluksi aiempina vuosina aktivoituja maalampoéurakan kuluja ARA-avustuksen verran 404.153,00 €.

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot

Pysyvien vastaavien arvostusperiaatteet:

Taseen aineellinen omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon ja rahoitusomaisuus nimellisarvoon.
Arvostuksessa ei ole tehty muutoksia aikaisempaan arvostukseen.

Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja ei tehdad ennakolta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehddan
verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen seka taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut pitkavaikut-
teiset menot poistetaan tasapoistoin kymmenessa vuodessa.

Pysyvien vastaavien muutos 2023 2022
Rakennukset 1.1. 19.832,00 € 0,00 €
lisdys 0,00€ 22.568,00 €
poisto 0,00€ -2.736,00 €
Rakennukset 31.12. 19.832,00 € 19.832,00 €
Asuinrakennukset 1.1. 7.051.301,04 € 5.209.667,30 €
lisdys 2.089.899,74 €
aktivoinnin purku -404.153,00 €

poisto -158.135,65€ -248.266,00 €
Asuinrakennukset 31.12. 6.489.012,39 € 7.051.301,04 €
Koneet ja kalusto 1.1. 23.705,50 € 23.705,50 €
poisto -5.926,38 € 0,00 €
Koneet ja kalusto 31.12. 17.779,12 € 23.705,50 €
Kiinteistonhoitokoneet 1.1. 1.739,00 € 1.739,00 €
poisto -434,75 € 0,00 €
Kiinteistonhoitokoneet 31.12. 1.304,25 € 1.739,00 €

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot

Oman pddoman muutokset:

31.12.2023 Muutos 31.12.2022
Sidottu oma padoma
Osakepdioma -18017,47 0,00 -18017,47
Rakennusrahasto -909 302,39 0,00 -909 302,39

Assently: 6415cff143138600d2ﬁ7049294f647666031c914a132277f012c9%§jl@2p%1@)11ab56255b74108a7400a1c8434450723dc16b85cf3c€33acc0aa7cd7ccl)



Sidottu oma padoma yhteensa -927 319,86 0,00 -927 319,86
Vapaa oma padoma
Muut rahastot -1460078,79 0,00 -1460078,79
Edellisten tilikausien voitto/tappio 722,05 -0,48 722,53
Tilikauden voitto/tappio -12,89 -12,41 -0,48
Vapaa oma pddoma yhteensa -1459 369,63 -12,89 -1459 356,74
Oma padaoma yhteensa -2 386 689,49 -12,89 -2 386 676,60
Tilinpaatossiirtojen kertyma:
Asuintalovaraus 2021 141.029,00 €
Vakuudet ja vastuusitoumukset
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan kiinteist6a rasittavat panttikirjat Liitetietotosite LT1-LT3
Nro Pvm a kpl Yhteensa Haltija
4711-4713 17.04.2002 33.600,00 € 3 100.800,00 € Nordea
4724-4728 17.04.2002 33.600,00 € 5 168.000,00 € Nordea
4714-4718 17.04.2002 8.400,00 € 5 42.000,00€ Nordea
4729-4734 17.04.2002 8.400,00 € 6 50.400,00€ Nordea
8069-8079 27.06.2000 168.200,00 € 11 1.850.200,00 € Nordea
8081 27.06.2000 168.200,00 e 1 168.200,00 € Nordea
13268 06.11.2000 78.039,00 € 1 78.039,00 €  Hgin kaupunki
21487-21495 07.06.2011 500.000,00 € 9 4.500.000,00€ Nordea
21504 07.06.2011 500.000,00 € 1 500.000,00€ Nordea
646321-646322 21.11.2017 1.000.000,00 € 2 2.000.000,00 € Handelsbanken
646323 21.11.2017 730.000,00 € 1 730.000,00 € Handelsbanken
543559 19.11.2021 450.000,00 € 1 450.000,00 € Handelsbanken
543566 19.11.2021 450.000,00 € 1 450.000,00 € Handelsbanken
358549 16.06.2022 400.000,00 € 1 400.000,00 € Handelsbanken
358550 16.06.2022 300.000,00 € 1 300.000,00 € Handelsbanken
Yhteensa: 11.787.639,00 €
Yhti6n lainat: Liitetietotosite LT3-LT4
Handelsbanken FI53 3131 6001 3059 63 866.472,62 € paattyy 07.05.2044
Nordea 131320-00018313 1.444.741,09 € paattyy 27.11.2032
Yli viiden vuoden kuluttua erdantyva osuus lainoista 1.297.244,91 €

Limiittitili:

Taloyhtiélld on 1.700.000,00 euron remonttilimiitti
Taloyhtiolld on 650.000,00 euron remonttilimiitti.
Vuokravakuudet:

Ahlu-sunnah nuoriso ry

Henkilosto

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilokuntaa.

Henkilostokustannukset:

Hallituksen kokouspalkkiot
Isannoitsijan kokouspalkkiot
Tilintarkastuspalkkiot
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1.800,00 €

30.021,60 €
4.453,01€
1.420,00 €

Asunto-Oy Saastokenno

Liitetietotosite LT4
Limiitista oli 1.636.431,21 euroa kaytéssa per 31.12.2023
Limiitista oli 537.864,43 euroa kaytossa per 31.12.2023



Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset

Asunto-Oy Saastokenno

Helsinki 18.4.2024

Lasse Granroth, puheenjohtaja
Eila Hilpi, jasen

Antti Honkasalo, jasen

llkka Jokipii, jasen

Ritva Kemppainen, jasen

Lari Mantyl3, jasen

Patrick Nwajei, jasen

Veera Hannula, isannditsija

sdhkoisesti allekirjoitettu

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Helsingissa sahkaisen allekirjoituksen tekopaivand 2024

Aarto Hirvi, HT

sdhkoisesti allekirjoitettu

Asunto-Oy Saastokenno

Assently: 64150ff143138000d2ﬁ7049294f6476660310914a132277f012cgrii\1l§jiafB:%iyjllab56255b74108a7400a108434450723dc16b856f3cG33accOaa7cd7ccl)



Asunto-Oy Saastokenno

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Tilinpaatos, toimintakertomus ja tilinpdatoksen erittelyt pdf-tiedostoina

Paiva- ja paakirja html-tiedostona

Huoneistoreskontra ja laskutuserittely pdf-tiedostoina

Tiliotteet pdf-tiedostoina

Kirjanpidon tositteet 1 - 178 sekd 1001 - 1066, tositekuvat pdf- ja xml-tiedostoina
Liitetietotositteet LT1 - LT6, tositekuvat pdf-tiedostoina

Kirjanpitoaineiston sdilytyksesta vastaa Granlund Isannointi Oy

Aineiston sailytys

Aineisto sailytetdan sdhkoisessd muodossa varmuuskopioineen vahintdan kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi
vuotta.
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Allekirjoitukset

e 9.5.2024 19.55.06 (CET) N

Lasse Petteri Granroth

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

9.5.2024 21.57.27 (CET) N

Patrick Uzomechine Nwajei

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

8.5.2024 17.46.07 (CET) N

Lari Casper Méantyla

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

10.5.2024 17.13.21 (CET) N

Ritva Annikki Kemppainen

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

9.5.2024 8.37.43 (CET) N

likka Jokipii

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

11.5.2024 14.38.15 (CET) )

Honkasalo Antti Johannes

Allekirjoitettu elD: lla (Mobiilivarmenne)

10.5.2024 8.54.27 (CET) N

Eila Kristiina Hilpi

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

8.5.2024 14.21.47 (CET) \

Veera Sinikka Johanna Hannula

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

b [ be e [be Do be] b
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13.5.2024 9.22.59 (CET)

Aarto Ossi Juhani Hirvi

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
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TILINTARKASTUSKERTOMUS 00400 Helsinki

Asunto-Oy Saastokennon yhtibkokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Olemme tilintarkastaneet Asunto-Oy Saastokennon (Y-tunnus: 0122290-8) tilinpaatoksen tilikau-
delta 1.1. — 31.12.2023. Tilinpaatos sisaltaa tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot.

Lausunto

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tulok-
sesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien
saannosten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilinpaatosta koskevan lausunnon perustelut

Tilintarkastus tulee suorittaa Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpaatdksen tilintarkastuksessa. Tilintarkastajan tulee olla riippumaton yhtidsta nii-
den Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suoritamaamme
tilintarkastusta ja tayttdd muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuudet. Kasityksemme
mukaan olemme menetelleet edella kuvatulla tavalla ja hankkineet lausuntomme perustaksi tar-
peellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja isannéitsijan velvollisuudet
Selostettu tilintarkastuskertomuksen liitteessa.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatdksen tilintarkastuksessa
Selostettu tilintarkastuskertomuksen liitteessa.

Muut raportointivelvoitteet

Toimintakertomusta koskevat raportointivelvoitteet
Hallitus ja isannditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakerto-
mukseen sisaltyvan informaation. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen siséaltyvat informaatio tilinpaatdksen tilintar-
kastuksen yhteydessa ja tata tehdessani arvioida, onko toimintakertomukseen sisaltyva informaa-
tio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tieta-
myksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on
lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukai-
sesti.

Lausunto toimintakertomuksesta

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yhdenmukaisia
ja ettd toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten
mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatdksen, ettad toimintakertomukseen sisalty-
vassa informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei
ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa
APK Auditing Oy

Sk dten adikgyoias

Aarto Hirvi
HT-tilintarkastaja

Tilintarkastusyhteis6 APK Auditing Oy
Kotipaikka: Helsinki
Y-Tunnus: 2017849-8
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Tilintarkastuskertomuksen liite

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja isannoitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isannditsija vastaavat tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen laatimisesta siten, etta se antaa
oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdadnndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja isdnnditsija vastaavat myods sellaisesta sisai-
sesta valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vir-
heesta tai vaarinkaytoksesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isannditsija ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimin-
taansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuden vaarantumi-
seen ja siihen, etta tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toi-
minnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtid aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole
muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatdksessa kokonaisuutena vir-
heesta tai vaarinkaytoksesta johtuvaa olennaista virheellisyytta ja siitd, ovatko hallituksen jasenet tai
isannoitsija syyllistyneet tekoon tai laiminlydntiin, josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvollisuus yh-
tiéta kohtaan, taikka rikkoneet asunto-osakeyhtidlakia tai yhtiojarjestysta, seka antaa tilintarkastusker-
tomus, joka sisaltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae
siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua virheestd tai vaarinkaytoksesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paa-
toksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan.

Lisaksi:

» Tunnistamme ja arvioimme virheesta tai vaarinkaytdksesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheel-
lisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevi-
denssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suu-
rempi kuin riski siitd, etta virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkay-
tokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheel-
listen tietojen esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

* Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta pystyak-
semme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet, mutta emme
siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

Teemme johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja isannditsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusnaytén perus-
teella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavar-
muutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatok-
semme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomukses-
samme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavar-
muutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatdoksemme perustuvat ti-
lintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset ta-
pahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioimme tilinpaatoksen, liitetiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa, rakennetta ja sisaltéa ja
sita, kuvastaako tilinpaatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean
ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa tarvittaessa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laa-
juudesta ja ajoituksesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséi-
sen valvonnan merkittadvat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Tilintarkastusyhteis6 APK Auditing Oy
Kotipaikka: Helsinki
Y-Tunnus: 2017849-8
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SUORITETUT KORJAUKSET TALOYHTIOSSA

2023
2023
2022
2022
2022
2022
2021-2022
2021-2022
2020
2020
2019-2021
2019
2019
2017-2018
2016
2011-2012

2006
2006
2005-2006
2004
2001
2000
1997
1994
1993
1992
1991
1990
1989
1988
1987
1987
1987
1986
1985

Aurinkosdhkon esiselvitys taloyhtioon

Sahkoautojen latauspisteiden esiselvitys

Huoneistojen raitisilmaventtiiliensuodattimien vaihto

Julkisivukorjauksia (mm. elementtisaumat, halkeamien korjaus)

Hissin peruskorjaus 4D

Jatteiden syvakerayssailididen asennus

Hulevesijarjestelmaan liittyvan tukimuurin asennus ja linjan kunnostus 3 A-C-edustalle
Lammitysjarjestelman uusinta (maalampo + LTO)

Lammitysjarjestelman uusinnan suunnittelu

Hissin korjaus E-rappu

Lisarakentamisen selvitys

Kiinteiston eri [Ammitysmuotojen vertailu

Julkisivun kuntotutkimuksen paivitys

Ikkuna- ja parvekeoviurakka

Padkulkuvaylien lukot, kattojen maalaus, kameravalvonta

Linjasaneeraus (perinteinen), uusittu: viemarit, kdyttovesiputket, séhkdnousut ja saunat, lisatty kaa-
peli-tv-valmius, kaytavalaattojen uusiminen

Oljyséilididen poisto ja maaperan kunnostus

Rappukaytavien ikkunoiden kunnostusmaalaus

Saunaosastojen kunnostus ja kellari-ikkunoiden maalaus

Antenniverkon digitalisointi

Pihakaytavien ja pysakointipaikkojen asfaltointi

Julkivisujen ja parvekkeiden perusteellinen peruskorjaus, kattojen ja ikkunapeltien maalaus
Lammonvaihtimien ja patteriventtiilien uusiminen, lammaon tasapainotus
Elementtisaumojen uusiminen

4A ja 4C pihan puolen ikkunoiden maalaus ja listojen asennus

3D porrashuoneiden maalaus, 3A pihan puolen ikkunoiden maalaus ja listojen asennus
3A ja 4D-talojen porrashuoneiden maalaus

3DD-talon ikkunoiden maalaus, vdlipaneeleiden uusinta ja eristys

3-talojen parkkipaikka tasoitus ja asfaltointi, pesutupaosastojen maalaus ja kunnostus
traktorin hankinta, ulkovalopylvaiden uusinta

4-talon paadyn korjaus ja tiivistys

3A parvekesivun ikkunoiden ja parvekkeiden maalaus, valipaneeleiden uusinta

4-talon paadyn korjaus ja tiivistys

3A ja 3D-talojen ikkunasmyygien eristys

Porrashuoneiden ikkunoiden maalaus, alatasojen seinat ja katot

Vastuullista isdnndintid kotisi parhaaksi. www.granlundisannointi.fi
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Isénndinti Oy

HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

Tama on asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys, josta ilmenee seuraa-
van viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuo-
neiston kdytosta aiheutuviin menoihin. Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettavien toi-

menpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetdaan yhtiokokouksessa erikseen.

Kunnossapitotarveselvitys on kasitelty hallituksen kokouksessa 18.4.2024.

Ajankohta Toimenpide

2024-2025 Porraskaytdvan akustiikkaparannuksia

2024 - Hissien peruskorjauksia (tarvittaessa, kunnostettu 2/9)
2024 Hulevesijarjestelmén korjauksia (osittain kesken)
2024 Autotallien peruskorjauksen suunnittelu

2024 Jétepisteen viimeistelyty6t

2024 Katon turvavarusteiden tdydentdminen

2024 Puuttuvien varastokoppien rakennuttaminen
2025 Pihan uudistamistéita

2025 Autotallien peruskorjaus

2027 Parvekkeiden kuntotutkimus

KUNNOSSAPITO TALOYHTIOSSA

Kuitenkin tassa, kuten kaikissa muissakin kiinteistossa, kiinteiston rakenteet yms. taytyy kunnostaa tai uusia maara-
ajoin. Vaikka yhtion hallitus tai yhtiokokous ei olisikaan vield tehnyt paatoksia korjauksista, tulevat tamankin kiinteis-
ton osalta korjaukset tehtavaksi keskimaarin KH-kortin nro 90-00403 mubkaisin ajoituksin lasketun kiinteiston raken-
nusvuodesta tai edellisesta peruskorjauksesta. Tama seikka on asunnon ostajan syyta tiedostaa tulevia korjauksia ja
niista syntyvia kustannuksia arvioitaessa.

Vastuullista isdnndéintid kotisi parhaaksi. www.granlun-—
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Granlund Isdnnointi Oy Granlund
ARVIOIDUT HOITOVASTIKETUOTOT 2024 1 (2)
VASTIKKEET:
Hoitovastike asuinhuoneistot 106536 os. X 0,30 € x 6 kk = 191 764,80 €
106539 os. x 0,34 € X 6 kk = 217 339,56 €
yhteensa = 409 104,36 €
Vesivastike 307 hle x 22,00 € be 6 kk = 40 524,00
307 hlo x 24,00 € x 6 kk = 44 208,00
yhteensd = 84 732,00 493 836,36 €
VUOKRAT :
Asuinhuoneistovuokrat Al 1 kpl x 900,00 € X 6 kk = 5 400,00 €
1 kpl x 900,00 € b4 6 kk = 5 400,00 €
yhteensa = 10 800,00 €
Taloyhtidn kerhohuone 140m2 1 kpl x 900,00 € x 6 kk = 5 400,00 €
1 kpl x 900,00 € X 6 kk = 5 400,00 €
yhteensa = 10 800,00 €
Varastovuokrat (6,00 €/m2) 57 m2 b4 6,00 € b4 6 kk = 2 052,00 €
57 m2 X 6,00 € X 6 kk = 2 052,00 €
yhteensad = 4 104,00 €
Autotallit 13 kpl x 60,00 € X 6 kk = 4 680,00 €
13 kpl x 60,00 € b4 6 kk = 4 680,00 €
yhteensa = 9 360,00 €
Autopaikkavuokrat 38 kpl x 25,00 € X 6 kk = 5 700,00 €
38 kpl x 25,00 € X 6 kk = 5 700,00 €
yhteensa 11 400,00 € 46 464,00 €
Saunamaksut 37,5 kpl x 15,00 € X 6 kk = 3 375,00 €
37,5 kpl x 15,00 € b¢ 6 kk = 3 375,00 €
yhteensa = 6 750,00 €
Kaasumaksu 98 kpl x 25,00 € X 6 kk = 14 700,00 €
98 kpl x 25,00 € X 6 kk = 14 700,00 €
yhteensa = 29 400,00 € 36 150,00 €
Linkkiasemat 10 000,00 € 10 000,00 €
TUOTOT YHTEENSA 586 450,36 €

Vastuullista isénndintid kotisi parhaaksi. www.granlundisannointi.fi
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ARVIOIDUT RAHOITUSVASTIKETUOTOT 2 02 4 2 (2)

LAINA HB -5963, Ikkunat

Lainaa oli 31.12.2023 jaljella 866.472,62 €

Padomavastike 1 64818,00 os. X 0,1500 € X 6 kk 58 336,20 €

Pddomavastike 1 64818,00 os. x 0,0970 € X 6 kk 37 724,08 € 96 060,28 €

Lainan lyhennykset -42 266,96 €

Lainan korot ja kulut -39 409,85 € -81 676,81 €
yli/alijaama 31.12.2023 -989,48 €
Arvioitu yli/alijaama 31.12.2024 13 393,99 €

Voimassa oleva korko 4,55 % (31.12.2023)

Korkoperuste euribor 6 kk + 0,52%

LAINA Nordea -8913, Linjasaneeraus

Lainaa oli 31.12.2023 jaljella 1.444.741,09 €

Pddomavastike 2 5281,50 m2 X 3,5000 € x 6 kk 110 911,50 €

Padomavastike 2 5281,50 m2 X 3,7000 € X 6 kk 117 249,30 € 228 160,80 €

Lainan lyhennykset -160 526,80 €

Lainan korot ja kulut -66 379,75 € -226 906,55 €

yli/alijdama 31.12.2023
Arvioitu yli/alij&dédmd 31.12.2024

Voimassa oleva korko 4,7 % (31.12.2023)
Korkoperuste euribor 12 kk + 0,60%

787,56 €

2 041,81 ¢

Vastuullista isénndintid kotisi parhaaksi. www.granlundisannointi.fi
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TALOUSARVIO 01.01.2024 - 31.12.2024
Tot. 2023 Arvio 2023 Arvio 2024

KIINTEISTON TUOTOT

Hoitovastikkeet 443202.24 443202.24 159808.50
Hankeosuudet 435893.36
Vuokrat 57420.62 59360.00 21785.00
Kayttokorvaukset 136081.23 126656.00 48744 .50
Muut tuotot 3159.56 3930.70
KIINTEISTON TUOTOT 639863.65 629218.24 670162.06

Tuottojen oikaisuerat

Tuottojen oikaisut -200.31 -110.00
Tuottojen oikaisuerat -200.31 -110.00
KIINTEISTON TUOTOT YH 639663.34 629218 .24 670052.06

KIINTEISTON HOITOKULUT

Henkilostokulut -30021.60 -10000.00
Hallintopalvelut -62483.98 -48500.00 -14835.10
Kayttd- ja huoltopalvelut -71737.59 -52900.00 -18464.05
Ulkoalueiden hoitopalvelu -6892.35 -11000.00 -4703.80
Siivouspalvelut -56004.74 -40000.00 -13126.44
Lammitys -72977.11 -70000.00

Vesi- ja jatevesi -66033.59 -70000.00 -12515.97
Sahko -47445.97 -47000.00 -57085.43
Jatehuolto -21312.78 -18000.00 -2808.68
Vahinkovakuutukset -17186.73 -16000.00 -18671.35
Vuokrat -62919.31 -60000.00 -33346.02
Kiinteistodvero -22346.19 -23000.00

Korjaukset -89570.93 -100000.00 -49396.95
Saadut avustukset 404153.00

Erillisurakat -413464.20

Oman k&ytdn arvonlisadvero 101.15 -3089.44
Ed.tilik.hoitojdéma 139378.05
KIINTEISTON HOITOKULUT -636142.92 -566400.00 -88665.18
HOITOKATE 3520.42 62818.24 581386.88

Vastuullista isénndintid kotisi parhaaksi. www.granlundisannointi.fi
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