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Yhtiokokous tullaan tana vuonna toteuttamaan eta- ja lasnakokouksena.

Kokoukselle on varattu paikka liris-keskuksesta, Erica-salista, osoitteessa Marjaniementie 74, 00930
HELSINKI.

Etdkokoukseen padset liittymaan linkilla: saastokenno.com/yhtiokokous2023linkki

Hallitus pyytaa, etta lisatietoa kaipaavat osakkaat esittavat kommentteja ja kysymyksia etukateen
sahkopostilla hallitus@saastokenno.com.

Olemme kutsuneet kokoukseen Arto Palsala, Eversheds Asianajotoimisto Oy:std olemaan kokouksessa
puheenjohtajana, jos yhtiokokous taman hyvaksyy.

Asukaskysely 2023, keskeiset tulokset ja toimenpiteet (tiedoksi)

Asukaskyselyyn tuli 69 vastausta, joka edustaa noin 30% kaikista asunnoista. Kyselyn mukaan l[ammitys
on valtaosassa huoneistoja tavoitellun 20-21C valilla. Palautteen perusteella asukkaat toivoivat
keskimaarin 21,3C lampétilaa huoneistoihin. Hallitus paatti, ettd nykyinen tavoitetaso on hyva. Kyselysta
selvisi, ettd yhtiossa on huoneistoja, joissa lamp6tila on alle 20 astetta. Syyta tdhan selvitetaan.

Aiemmista kyselyistad poiketen asukkaiden arvioit séhkdautojen hankinta-aikataulusta olivat siirtyneet
kauemmas tulevaisuuteen (15% arvioi hankkivansa sdhkoéauton viiden vuoden sisédlla). Vastausten
perusteella yhtiossa ei myoskaan ole ladattavia sdahkoautoja. Hallitus paatti siirtaa toimet sahkoautojen
lataamisen mahdollistamisesta tulevaisuuteen. Lataamismahdollisuus huomioidaan kuitenkin
autotalliremontin toteutuksessa.

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys (tiedoksi)

Yhtiossa on toteutettu viimeisten vuosien aikana useita korjaustoimia. Kaikki isommat korjaustoimet on
nyt tehty. Jaljelld on pienempia toimia, joista autotallien korjaus (n. 0,93€/osake, 2018 arvio) on
merkittavin. Hisseja peruskorjataan ( n. 0,47€/osake per hissi, 2022 hinta) tarpeen mukaan, korjausta
odottaa 7/9 hissista. Julkisivukorjausten yhteydessa tarkasteltiin parvekkeiden kuntoa pinnallisesti ja
vain yhdessa havaittiin korjaustarvetta. Parvekkeiden osalta tilanne vaikuttaa siis hyvalta. Tarkempi
kuntotutkimus parvekkeilla on tarpeen tulevina vuosina. Naiden lisdksi on pienempia korjauskohteita
kuten pihan kunnostaminen, hulevesijarjestelman korjauksia, porraskaytavien ja kellarien sdilytystilojen
kunnostuksia, ndita edistetdan korjausbudjetin puitteissa.

Lisda tulevista remonteista: https://saastokenno.com/kategoriat/remontit/tulevat-remontit/

Yhtion taloudellinen tilanne ldhivuosina

Maaldampdon siirtyminen on laskenut yhtion lammityskuluja merkittavasti. Tulevien vuosien sahkoén
hinta maarittelee suurelta osin mille tasolle yhtion [ammityskulut asettuvat. Runsas tuulisahkon
rakentaminen Suomessa todennakoisesti laskee sahkon hintaa tulevina vuosina ennen kuin
vetytalouden kulutus alkaa nostamaan sita. Yleinen inflaatio nousu ei ole ainakaan viela vaikuttanut
merkittavasti yhtion kuluihin.

Vuonna 2025 tonttivuokrasopimus uusitaan. Tilanteesta on tiedusteltu kaupungilta, mutta 2025
sopimuksia ei vield kasitelld. Korotuksen tasosta ei ole varmaa tietoa, mutta arvion mukaan tonttivuokra
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ainakin kaksinkertaistuu nykyisesta ja voi nousta jopa viisinkertaiseksi. Vuokraa nostetaan vahitellen
kymmenen vuoden ajan lopulliseen tasoon. Talla hetkelld vuokra on 58000€ (n. 0,044€/kk/osake).

Tupakointikiellon noudattamisessa puutteita

2020 yhtiokokouksen paatoksellad kiellettiin tupakointi parvekkeille ja jarjestyssaanndilla maarattiin
tupakointikiellosta 10 metrin sateelld rakennuksista. 2023 asukaskyselyn vastausten perusteella
tupakointi on yhta yleista kuin 2019 (n. 13% molemmissa). Hallitus muistuttaa asukkaita kiellosta, pyytaa
osakkaita muistuttamaan vuokralaisia seka lisdadmaan kiellon vuokrasopimuksiin. Tupakansavun
tuleminen asuntoon on yksi syistd, joka saa asukkaan muuttamaan ulos.

Sahkoisen osakaspostin tilaaminen sdahkopostiin

2017 uusittu yhtidjarjestys mahdollistaa yhtiokokouskutsujen toimittamisen sahkdpostiin. 2022 asti
kaytossa ollutta huoneistotieto.fi -palvelusta on siirrytty asukas.hausevise.fi palvelun kdyttoon, jota
kautta osakkaat voivat tilata yhtion sahkoiset tiedottaa ja halutessaan luopua paperipostista kokonaan.
Ne osakkaat, jotka olivat 2022 lopussa tilanneet sdhkdisen tiedottamisen ja vahvistivat tilauksensa,
siirrettiin asukas.hausevise.fi -palveluun.

Jos sait tdaman kirjeen postitse voit tilata sen sahkoisesti seuraavasti:
- Laheta sahkopostiosoitteesi, huoneistosi tiedot, syntymaaikasi ja osoitteesi
asiakaspalvelu.vantaa@oi.fi, jos et ole viela rekisterdinyt sahkdpostiosoitettasi osakasrekisteriin.
- Kirjaudu sahkopostillasi asukas.hausevise.fi ja esille tulevasta ikkunasta valitse haluamasi
viestintatavat.

Hallitus suosittelee osakkaita ottamaan kayttoon asukas.hausevise.fi -palvelun, joka mahdollistaa
osakkaiden nopean tiedottamisen sahkodpostitse. Halukkaat voivat siirtya vain sahkdiseen osakaspostiin.
Paperiposti aiheuttaa yhtiolle enemman kuluja seka kuormittaa ymparistoa.

Voit koska tahansa luopua paperipostista asukas.hausevise.fi -palvelun kautta tai tilata sen uudelleen.

Maalampo6 hankkeen kustannusten jako osakkaille

Saadstokennossa on kaytdssa maalampd, mutta hankkeen kustannuksia ei ole jaettu osakkaille. Tama on
viivastynyt ohjelmiston viimeistelyn takia seka isanndintitoimiston kiireen seurauksena. Talla hetkella
arvio on, etta laina saadaan jaettua osakkaille loppuvuodesta.

Yhtio on saanut hankkeeseen ARA-tukilupauksen n. 400 000 €, joka tarkentuu, kun tuki saadaan.
Hankkeen kustannukset ovat n. 1500 000£, jolloin tuen jalkeen osakkaille jaetaan n. 1100 000€
(10€/0sake). Nousseiden korkojen takia todennakoisesti kustannuksia ei saada lainoitettua niin, etta
asumiskustannukset eivat nousisi eli oletetut lainanhoitokulut ovat enemman kuin 8st/osake.

Isdnndinnin tilanne

Kesalla 2022 isannointipalvelun taso romahti Satu Ingstromin lahtiessa Astalalta. Jo tdta ennen
palvelussa oli ollut huomautettavaa, mutta nopeasti Satun lahdon jalkeen havaittiin, ettd isanndinnin
vaihtuessa tietoa ei siirtynyt ja uusi isannoitsija oli vield kuormittuneempi kuin edellinen. Asioiden
kasitteleminen Astalan johdon kanssa oli jo aiemmin osoittautunut hankalaksi, joten hallitus [ahti
kilpailuttamaan isanndintia.

Kilpailutukseen valittiin toimistoja ja isdnnditsijoitd, joista oli hyvia kokemuksia. Tarjouksia vertailtiin
kokonaiskustannusten, tiedonsiirtokaytanteiden, isannditsijan tydokuorman ja toimiston
neuvotteluhalukkuuden perusteella. Ndiden pohjalta valittiin Oiva isanndinti.


mailto:asiakaspalvelu.vantaa@oi.fi

Isdannointitehtavien siirtyminen Oivalle osoittautui hankalaksi, silla taloyhtion aineistoja kuten
poytakirjoja oli kadonnut eikd Astala isdanndinti tarjonnut oletettua tukea sujuvan siirtymisen
onnistumiseksi. Yllattdaen myds Oiva isanndinnissa ilmeni henkildstdpula, joka lisdsi tydkuormaa siten,
ettd tehtdvien hoito on viivastynyt.

Huhtikuussa 2023 Oivan tyovoimatilanne ei ole ratkennut ja tilanne on taloyhtion kannalta
ongelmallinen, silla haluttuja hankkeita ei pystyta edistdmaan toivotussa tahdissa ja asukkaiden seka
osakkaiden palvelutasossa on puutteita. Hallitus kdy keskustelua Qivan kanssa ja tarkastelee mahdollisia
ratkaisuja.

Saastokenno on reklamoinut Astalan (nykyisen Kiinteistd Luotsin) toiminnasta, mutta ei ole saanut
vastausta. Tulevan hallituksen tehtavaksi jaa arvioida kannattaako Saastokennon lahtead hakemaan
korvauksia oikeusteitse.

Pihasuunnitelmaa toteutetaan vaiheittain

Pihasuunnitelman luonnoksesta pyydettiin kommentteja osakkailta ja asukkaista 2022 syksylla.
Vastauksia tuli 23 kpl. Palautteen perusteella hallitus paivitti suunnitelmaa, joka loytyy
saastokenno.com/pihasuunnitelma. Merkittavia muutoksia suunnitelmiin ei tehty. Hallitus paatti, etta
pihoja kehitetdan vaiheissa huomioiden kesdjuhlat ja pihoihin vaikuttavat korjaukset. Pihojen
asukaskayttoa pyritdan lissamaan mm. hankkimalla puutarhakeinuja. Mikali nama eivat lisda hairioita
tarkastellaan muita toimia asukaskayton lisaamiseksi mm. grillipaikan hankintaa.

Aurinkosahkoselvitys

Hallitus selvitti aurinkosahkon kannattavuutta yhtiéssa. Maalampojarjestelman asennuksen yhteydessa
varauduttiin siihen, ettd maalammon rinnalla voidaan ottaa aurinkosahko kayttoon. Selvityksessa
aurinkosahko todettiin toteuttamiskelpoiseksi. Selvityksen mukaan sahkonkulutus yhtiossa on sen
verran suurta, etta talojen eteldapaadyt kannattaisi osittain ottaa aurinkosahkon tuotantoon. Talla
hetkelld sdhkon hinnan ennustettavuus on huono, jonka takia investoinnin kannattavuutta tarkasteltiin
5st/Kwh ja 10st/Kwh sdahkon myyntihinnoilla. Molemmissa tapauksissa investoinnin takaisinmaksuaika
oli yli 10 vuotta, silla taloyhtion on oikeutettu lampopumppujen kulutuksen osalta alempaan
sahkoveroluokkaan. Hallitus paatti siirtda paatoksen investoinnista lahivuosille, kun sahkon hintakehitys
selkiytyy.

Toimenpiteen asuntomelun vihentamiseksi

2022 asukaskyselyssa esille nousi, etta 29% koki hairitsevaa metelia naapurihuoneistoista useita kertoja
viikossa. Hallitus teetti selvityksen melun kantautumisesta ja siihen vaikuttavista toimista. Selvityksen
mukaan huoneistojen valinen ilmanvaihto on keskeinen kanava aanille kantautua huoneistoista toisiin.
Keittion ja kylpyhuoneen ovien kiinni pitdminen vahentdaa melun kantautumista. Akustikko suositteli
danenvaimennuksen lisdamista keittion poistoilmakanavaan. Hallitus paatti, ettd taloyhtion maksaa
danenvaimennuksen asentamisen keittiéremontin yhteydessa ja suosittelee toimea osakkaille. Nain
remontti kerrallaan asunnon muuttuvat hiljaisemmiksi.

Kyselyn mukaan toinen hairiota ja turvattomuutta aiheuttanut asia on porraskayttavista tuleva meteli.
Hallitus paatti selvityksen suosituksen mukaisesti, etta porraskaytaviin asennetaan
danenvaimennuspaneeleja. Ndiden hankinta tapahtuu 2023 aikana.



