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Taloyhtitiden yhtidkokouskausi on osittain jo alkanut. Suurin osa yhtidista on valmistelemassa
kokousta pidettavaksi hieman myohemmin kevaalla.

Tand vuonna kokoukseen valmistaudutaan hyvin poikkeuksellisessa tilanteessa.
Kustannusten nousu, inflaatio, korkopaineet ja epavarmuus tulevasta aiheuttavat ylimaaraisia
pohdintoja valmisteluja tekeville hallituksille.

Tassa lisaksi muutamia asioita, jotka ovat ajankohtaisia alkavana vuonna:
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- ha | I |tu kS et , MU |Sta ka d % Energiahankkeisiin ryhdyttava ajoissa - avustusta nyt hyvin tarjolla
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Taloyhtion osakeluettelot on siirrettava uuteen huoneistotietojarjestelmaan
taman vuoden aikana.

Huoneistotietojarjestelma on sahkainen rekisteri, johon kerataan tiedot osakehuoneistojen -
kuten asuntojen ja autopaikkojen - omistuksista, panttauksista ja rajoituksista.
Huoneistotietojarjestelmaan siirtyvat tdman vuoden loppuun mennessd Suomen noin 90 000
taloyhtiota ja 1,5 miljoonaa osakehuoneistoa.

Sahkdinen omistajamerkinta huoneistotietojarjestelmassa korvaa paperisen osakekirjan kayton
osakehuoneistojen vaihdannassa ja lainan vakuutena.

Oivan isdnndimissd yhtidissé Oivan tiimi hoitaa siirron, jos ndin on taloyhtidn kanssa sovittu.
Jos siirrosta ei vield ole sovittu, hallituksen tulee tehdd asiasta paatds. Muussa tapauksessa
siirrosta vastaa hallitus.

- Meilld on jo tovin ollut kéynnissa tietojen tarkastusprosessi. Samaan aikaan, kun taloyhtioilta
saadaan hallitusten paatoksia, hoidetaan siirrossa tarvittavat Suomi-valtuutukset kuntoon. Talla
hetkelld ndyttaa siltd, etta Oivalla olisi valmius osakeluettelotietojen siirtoon kesan jalkeen. Nain
suuressa kiinteisto- ja huoneistokannassa siirtojen teko vienee kolmesta-neljaan viikkoa sitten,
kun valmistelevat tyot ovat tehtying, sanoo liiketoimintajohtaja Mikko Niskanen.

Tammikuun loppuun mennessa koko valtakunnassa vasta pienimmat taloyhtiét - noin kymmenen

U Sa ke | u ett e | 0 I d e n S I I rt 0 prosenttia kaikista yhtidista - olivat siirtaneet tietonsa uuteen jarjestelmaan.
a | ka n e e ke Sé n j é I ke e n Huoneistotietojarjestelmaan siirrettyjen taloyhtididen maaraa voi seurata Maanmittauslaitoksen

yllapitdmassa verkkopalvelussa. Maanmittauslaitos julkaisee tuoreet tilastot kunnittain ja
maakunnittain kerran kuussa, paasaantdisesti aina kuun toisena arkipaivana.

% Seurantasivusto loytyy osoitteesta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/-/siirretyt-osakeluettelot


https://osakehuoneistorekisteri.fi/-/siirretyt-osakeluettelot

Lammitys on taloyht
suurin menoera
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Kuluvan vuoden talousmenojen arviointi on yksi tarkeimmista asioista
yhtiokokoukseen valmistauduttaessa.

Lammitys on taloyhtion menoeristé suurin ja vaikuttaa siten kaikkein eniten yhtin
kokonaiskuluihin. Suurin osa Suomen taloyhtidistd on kaukolammadssa, ja energian hinnat
vaihtelevat suuresti paikkakunnasta riippuen. Oman paikkakunnan hintamuutokset on syyta
tarkistaa talousarviota laadittaessa, ja varmistaa my6s mahdolliset tiedossa olevat tulevat
korotukset.

Sahko on puhuttanut Suomessa enemmén kuin ehké koskaan aiemmin. Sahkéyhtigiden
sopimustarjoukset ovat elaneet paljon viime kuukausina ja tahan on tuskin odotettavissa
suurta muutosta. Kevaan aikana sahkén hinnan suunta nayttaisi olevan hieman alaspain, joten
taloyhtion oman kiinteistdsahkdsopimuksen tilanne kannattaa tutkia tarkkaan. Hallituksen on
hyva myds muodostaa kantansa siihen, minka tyyppinen sahkdsopimus yhtidlle jatkossa
tehdaan.

Sahkolla lammittaville asunto-osakeyhtidille on mahdollisesti luvassa myds sahkohyvitysta.
Hallituspuolueet paasivat tammikuun lopussa yhteisymmarrykseen takautuvasti maksettavan
sahkohyvityksen ja sahkolaskujen maksuajan pidentamista koskevan lakiehdotuksen
yksityiskohdista.

Ehdotuksen mukaan tukea olisi luvassa my6s asunto-osakeyhtidille, joiden Iammitys perustuu
sahkdon ja joiden lammitykseen kaytettavan sahkon kustannuksista vastaa asunto-osakeyhtic.
Kustannusarvio tdman tuen osalta on 25 miljoonaa euroa.

Tukea voisivat hakea valtion tuella rahoitettuja vuokra-asuntoja tai omistusoikeusasuntoja
omistavat yhteis6t ja muut asuinrakennuksia omistavat yhteisot. Tuen mydntaisi ARA. Télta
osin sahkolla ldmmittavien taloyhtididen kannattaa olla tarkkana ja seurata lakiehdotuksen
etenemistd eduskunnassa.
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Taloyhtidlainojen viitekorkona on useimmiten 12 kuukauden euribor, joka on noussut
viimeisen vuoden aikana huimasti. Viela huhtikuussa 2022 vuoden euribor oli negatiivinen, kun
helmikuun 2023 alussa se oli jo 3,4 %. Koron nousun vaikutus on sita merkittavampi, mita
suurempi lainamaara taloyhticlla on. Koronnousu vaikuttaa myds suunnitteilla olevien
korjaushankkeiden investointilaskelmiin.

Liki kaksinumeroisiin lukuihin noussut inflaatio vaikuttaa niin taloyhtididen korjaushankkeiden
kustannuksiin nousevina materiaalikuluina kuin jokaisen osakkaan ja asukkaan omaan
elamantilanteeseen. Viitteita vastikemaksuongelmista on jo nousemassa, joten taloyhtidn
vastike- ja ylipdataan talouden seurannassa on nyt oltava normaaliakin tarkempi.

Taloteknisten jarjestelmien toimivuuteen voi vaikutusta olla
3G-verkon toiminnan paattymisella vuoden 2023 lopussa.

3G-verkot poistuvat kaytosta vuoden paattyessa. Esimerkiksi taloyhtion
lammadnohjausjarjestelman, sahko- ja vesimittareiden tai lukitusjarjestelmassa olevien
laitteiden taustalla voi olla 3G-verkkoon pohjautuvaa tekniikkaa tiedonsiirrossa.

Jotta ndmd jarjestelméat toimisivat myds ensi vuonna, on laitteita uusittava tdmén vuoden
aikana. Mahdolliset muutosty6t on hyva huomioida myds budjetoidessa taloyhtion tdman
vuoden korjausmenoja.
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Useita lakimuutoksia
valmisteilla ja
tulossa voimaan 2023

Parhaillaan valmistellaan asunto-osakeyhti6lain muuttamista yhtion
rakennuksen ja kiinteiston yhteisten tilojen osalta.

Tavoitteena on edistda ikaantyvien ja liikuntarajoitteisten asumista kotona. Lakiesityksen mu-
kaan osakkaalla olisi mahdollisuus toteuttaa osakehuoneistonsa ulkopuolella yhtion yhteisissa
tiloissa sellaisia esteettomyytta parantavia muutoksia, joiden kustannuksista han itse vastaa
tai jotka katetaan julkisella tuella.

Tallaisia esteettomyytta parantavia muutoksia voisivat olla esimerkiksi kulkuluiska, ovipuhelin
ja sahkoinen avausjarjestelma ulko-ovelle, tukikaiteet, muut kasijohteet, yhteiseen saunaan
asennettavat kiinteat istuimet ja kiinteiston yleisten tilojen valaistuksen parantaminen.
Lakiehdotuksessa ollaan muuttamassa myds taloyhtididen paatoksenteon saantoja kestavaa
asumista edistavien uudistusten toteuttamiseksi enemmistopaatoksilla. Kyse on sellaisista
uusista teknisista ratkaisuista ja palveluista, jotka aikaa mydten yleistyvat ensin uusissa yhti-
Oissa. Lakiehdotukseen on sisallytetty muun muassa sahkdkulkuneuvojen latauspisteiden ra-
kentamista, aurinkosahkdn ja muun energian paikallista tuotantoa asunto-osakeyhtitssa seka
yhteiskayttopalveluiden kayttoonottoa koskevia mainintoja esimerkkeina lain tarkoittamista

kestavaa asumista edistavista uudistuksista.

Pienissa taloyhtidissa muutoksia tulee myos jatehuoltoon.

Kartongin, metallin, lasin ja muovin erilliskerdysvelvollisuus laajenee viimeistaén 1.7.2023 kiin-
teistdille, joissa on vahintaan viisi huoneistoa. Muutosten taustalla on vuonna 2021 voimaan
tullut jatelain uudistus.

Kuntakohtaiset kierratysratkaisut vaihtelevat eri kunnissa, joten taloyhtidn hallituksen on hy-
va varmistaa oman kunnan tilanne kunnan jatehuoltoyhtiolta.

oiva

ISANNGOINTI



Yhtiokokoukset
mahdollista jarjestaa
myos etana tal hybridina
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Kevaan yhtiokokoukset voidaan jarjestaa etana tai hybriding, eika kokoukselle
tarvitse nimeta kiinteaa kokouspaikkaa.

Asunto-osakeyhtitlakia muutettiin heindkuussa 2022 niin, etta pelkat etayhteyden valityksella
pidettavat eli etayhtitkokoukset ovat mahdollisia. Lisaksi ns. hybridikokoukset eli kiintedssa
kokouspaikassa jarjestettavat, mutta myds etayhteydelld osallistumisen mahdollistavat, ko-
koukset ovat jatkossa mahdollisia.

Taloyhtidn hallitus on edelleen se toimielin, joka paattaa milla mallilla yhtickokous jarjestetaan.
Etakokouksia suunnitellessa on kuitenkin syyta muistaa, ettd taloyhtion yhtidjarjestyksesta on
|6ydyttava kirjaus etakokousmahdollisuudesta. Jos ndin ei ole, yhtidjarjestysta on talta osin
muutettava.

Yhtitjarjestysmaarays voidaan kirjoittaa joko sallivaan tai velvoittavaan muotoon. Yrityksen
kannalta joustavin on maarays, joka mahdollistaa etdkokousten jarjestamisen, mutta ei velvoi-
ta siihen. Hallituksella on tallgin vapaus paattaa kokouksen jarjestamistavasta.

Hybridikokouksia eli osittain etdna ja osittain kokouspaikalla pidettavia yhtiokokouksia voidaan
jatkossakin jarjestda muuttamatta yhtidjarjestysta.

Véhintaan 30 osakehuoneiston ja sitd suuremmissa yhtidissa osakasvahemmistélle eli
vahintadn 1/10 yhtitn osakekannasta omistaville on tdman vaatimuksesta tarjottava
mahdollisuus osallistua yhtiokokoukseen tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla,
jollei tallaisen kokouksen jarjestamista ole yhtidjarjestyksessa rajoitettu tai kielletty.
Etdosallistumista on vaadittava yhtion hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan
sisallyttaa kokouskutsuun.

Jos taloyhtién yhtidjarjestys mahdollistaa etdkokouksen, samaisella 1/10 osakasvahemmistélla
on oikeus vaatia osallistumisoikeutta yhtiokokoukseen myds kokouspaikalla.



Energiatodistusten
vanheneminen
ajankohtaista
tuhansissa yhtioissa

Nykyinen energiatodistuksia koskeva laki tuli voimaan 1.6.2013.

Lain mukainen energiatodistus on voimassa kymmenen vuotta, joten ensimmaisten nykylain
mukaisten todistusten maaraaika on tayttymassa tdna kesand. Taman hetken tiedon mukaan
vanhenevat energiatodistukset on uusittava niiden voimassaolon paatyttya.

Energiatodistusten uusimiseen on ehdotettu muun muassa Isanndintiliiton toimesta lisdaikaa
kiristyvan EU-lainsaadannon huomioimiseksi energiatodistuksissa. Lykkayksen
toteutumisesta ei ainakaan toistaiseksi ole vield varmuutta.
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Energiahankkeisiin
ryhdyttava ajoissa
- avustusta nyt
hyvin tarjolla

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA myonsi vuonna 2022
taloyhtididen korjauksiin avustuksena noin sata miljoonaa euroa.
Saman verran tukirahaa on varattu taman vuoden energiatehokkuutta
parantaviin hankkeisiin.

Valtion tavoitteena on avustusten my&ntdmisen kautta seka ehkaistd ilmastonmuutosta ettd
kehittaa ikaantyvan Suomen asumisoloja. Tukea mydnnetaan erityisesti rakennusten
energiatehokkuutta ja esteettomyytta lisadviin hankkeisiin, mutta avustusta on saatavissa
myds esimerkiksi sisdilmaa parantaviin suunnittelu- ja korjaustoimiin. Uusimpana
avustuksena listalle nostettiin viime lokakuussa haettavaksi tullut avustus taloyhtitn
siirtymiselle matalalampdisen kaukolamman piiriin.

Asuinrakennusten energiatehokkuutta parantavia korjaushankkeita avustetaan tana vuonna
yhteensa 98,67 miljoonalla eurolla. Avustusta voidaan mydntaa monenlaisiin asuinrakennusten
energiatehokkuutta parantaviin korjauksiin ja toimiin, esimerkiksi lammitystaparemontteihin,
l&mmantalteenottojérjestelmiin, kiinteistautomaatioon, julkisivujen ja ylapohjan ldmmaneris-
tykseen, ylildmpenemista estavaan aurinkosuojaukseen, vetta saastaviin toimenpiteisiin seka
jarjestelmien saatoan.

Energiaremontin valmistelu on tehtava huolella ja se on syyta aloittaa ajoissa. Liikkeelle on
paras lahted nykytilanteen kartoittamisesta ja investoinnin tavoitteiden maarittelysta.

Jo alkuvaiheessa kannattaa tutustua myds ARAn eri avustusvaihtoehtoihin, jotta ne tulevat
huomioiduksi suunnittelussa.

Nyt tarjolla olevista avustusmuodoista valtaosa on maaraaikaisia, joten niista on mahdollista
hy6tya etenkin tana vuonna liikkeelle lahtevien hankkeiden osalta.

J Lisatietoa ARAN energia- ja korjaustukiehdoista loytyy osoitteesta:
https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja_avustukset/Energiaavustus
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