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Yhtiokokous tullaan tana vuonna toteuttamaan eta- ja lasnakokouksena.
Vaikka koronarajoituksia on lievennetty, toivomme kuitenkin lahtokohtaisesti osallistumista
etayhteydella.

Kokoukselle on varattu paikka liris-keskuksesta, Braille-salista, osoitteessa Marjaniementie 74,
00930 HELSINKI. Fyysiseen osallistumiseen paikkoja on rajoitetusti turvavalien vuoksi.

Jos tahdotte tulla paikalle, ilmoittakaa asiasta pikaisesti isdnnditsijalle (satu.ingstrom@astala.fi, p.
09 47781 1831), viimeistdan 14.4.2022 mennessa.

Etakokoukseen paaset liittymaan linkilla: saastokenno.com/yhtiokokous2022linkki

Hallitus pyytaa, ettd osakkaat esittavat kommentteja ja kysymyksia ennen kokousta verkkosivujen
(saastokenno.com/yhtiokokous2022) tai sahkopostin (hallitus@saastokenno.com) kautta.

Olemme kutsuneet kokoukseen Mika Backman, Eversheds Asianajotoimisto Oy:std olemaan
kokouksessa puheenjohtajana, jos yhtiokokous taman hyvaksyy.

Asukaskysely 2022, keskeiset tulokset ja toimenpiteet (tiedoksi)

Asukaskyselyyn tuli 72 vastausta, joka edustaa noin 30% kaikista asunnoista. Kyselyn tuloksissa on
paljon sellaista, johon tulee reagoida. Yksi ndistd on huomio asuntoihin kantautuva meteli, josta
viikoittain tai useammin kertoi kolmasosa vastaajista. Myos nykyiset keinot puuttua meteliin
nayttavat riittamattomilta. Hallitus paatti palkata asiantuntijan tutkimaan hairiéaania ja
esittelemadan mahdollisia keinoja niiden hillitsemiseksi.

Toiseksi merkittavaksi ongelmaksi katsottiin turvallisuus. 15% vastaajista kertoi, etta hanen
omaisuuttaan oli vahingoitettu tai varastettu yhtion tiloissa tai pihoilla. Taman lisdaksi useat
vastaajat mainitsivat huumeiden kdyton tai kauppaamisen yhtion alueella tai sen valittdmassa
|aheisyydessa. Palautteen pohjalta hallitus pyrkii lisédmaan valaistusta parkkipaikoilla, kdyttamaan
videovalvontaa tehokkaammin (paatosasia) ja aktivoimaan osakkaita ilmoittamaan kadonneista
avaimista (alla lisatietoa). Naiden lisdksi paatettiin selvittaa vartioinnin mahdollisuuksia.

Lisaa vastauksista saastokenno.com/asukaskysely2022
Hallituksen kunnossapitotarveselvitys (tiedoksi)

Yhtiossa on toteutettu viimeisten vuosien aikana useita korjaustoimia ja isommista jaljelld on
julkisivun saumaus- ja maalausremontti, joka on yhtiékokouksen paatosasiana. Tasta lisaa
alempana. Lahivuosille kohdistuvia korjaushankkeista jaljellda on autotallien korjaaminen
(n.0,93€/0sake, 2018 arvio). Hallitus pyrkii siirtamaan ei-kiireellisiad remontteja tulevaisuuteen
2025 jalkeiseen aikaan. N&itd ovat talojen paatyjen, parvekkeiden kunnostus (arvio ei tiedossa)
seka loppujen hissien korjaukset (n. n. 0,47€/osake per hissi, 2019 hinta), joihin ryhdytaan tarpeen
mukaan. Ndiden lisdksi on pienempia korjauskohteita kuten pihan kunnostaminen,



hulevesijarjestelman uusiminen tarvittavin osin, porraskdytavat ja kellarien sadilytystilat, joita
uusitaan korjausbudjetin puitteissa.

Lisaa tulevista remonteista: https://saastokenno.com/kategoriat/remontit/tulevat-remontit/

Osittainen julkisivuremontti (paatésasia)

Hallitus suosittelee, ettad yhtiokokous hyvaksyy osittaisen julkisivuremontin. Tassa yhteydessa
korjataan kiireellisesti korjausta tarvitsevat osat eli elementtien saumojen uusiminen ja
halkeamien korjaaminen, seka pestdaan ja maalataan julkisivujen pitkat sivut. Parvekkeilla uusitaan
elementtisaumat ja tarvittaessa lattiapintoja. Hankkeen kustannusarvio on alla. Kustannusarvio on
laskettu arvioidulla tyomaaralla (esim. korjattavien halkeamien maara), jonka takia arvioon liittyy
tavanomaista enemman epdavarmuutta. Taman takia ehdotettu lainavaltuutus on tavanomaista
suurempi.

Tarjottu urakkahinta arvioidulla tydmaaralla 358000
Lisatyoarvio 70000

Urakan valvonta ja johto 12000

Yhteensa 440000 (4€/osake)

Korjattavat kohteet suositeltiin korjattaviksi jo 2014 tehdyssa kuntokartoituksessa. Sadeveden
padtymisesta rakenteisiin ei ole tietoa. Mikali rakenteisiin padsee kosteutta se saattaa nopeuttaa
betonin rapautumista tai ndakya vesivahinkona huoneistossa. Hallituksen arvion mukaan saatu
tarjous on edullinen, myos ottaen huomioon rakentamisen nousevat hinnat. Nadiden syiden takia
hallitus suosittelee hankkeen aloittamista saadun tarjouksen perusteella kesalla 2022.

Julkisivuremontti toteutetaan telineilta kdsin. Telineet rakennetaan talojen pitkille sivulle. Hanke
alkaa toukokuun alussa. Telineet ovat paikallaan yhden talon ymparilla 1-1,5kk. Telineisiin ei tule
pressuja, joten tuulettaminen on mahdollista, kunhan se tehdaan ty6aikojen ulkopuolella.
Vaurioituneita kohtia piikataan auki, joka aiheuttaa metelia, myds telineiden rakentamisen aikaan
poraamisesta on haittaa asumiselle. Likaa ja polya ei kuitenkaan kerry tavanomaista enempaa, jos
ikkunat ja ovet ovat suljettuja ty6aikoihin. Remontin jalkeisen pesun seurauksena ikkunoihin jaa
likataplia, joiden peseminen jaa asukkaille.

Jatesyvdsdilioden ja 4D hissin rahoittaminen lainalla (paatosasia)

Jateasemat ovat sijainneet autotalleissa ja 4AB talossa erillisessa tilassa. Tilat ovat tarpeeseen
nahden liian pienet, ja siksi roskikset tulvivat muuttojen yhteydessa. Hallitus on paattanyt
syvasailidihin rakentamisesta. Hankkeen kustannusarvio on alle 50 000€.

Hissien huoltoyrityksen ilmoituksen mukaan 4D-rapun hissin koneisto pitda aanta, jonka
perusteella he arvioivat sen hajoavan pian. Yhtiolla on sdiléssa aiemmin uusitun hissin koneisto,
joten hissin pitkaaikainen kayttokatkoon ei tarvitse varautua. Hallitus on paattanyt hissin
peruskorjaamisesta, jonka kustannusarvio on noin 50 000€.

Nama kustannukset voidaan maksaa hoitovastikkeesta, jolloin se todennadkdisesti painuu
merkittavasti alijadmaiseksi tai vastiketta pitda korottaa. Hallitus ehdottaa, etta nama korjaukset
rahoitetaan lainalla, jolloin ne saadaan osaksi julkisivuremontin lainaa. Ndin hoitovastikekertyma



jaa suuremmaksi ja mahdollistaa esim. tulevia hissien uusimisia ilman lainan ottamista tai
ylimaaraisen vastikkeen kerdaamista.

Yhtion taloudellinen tilanne ldhivuosina

Energian, veden, remontoinnin ja useiden palveluiden hinnat ovat nousussa, mika nakyy yhtion
taloudellisessa tilanteessa. Maalampdon siirtymisen jalkeen energiakulut laskevat merkittavasti,
joka luo yhtidlle lilkkkumavaraa ja jonka takia ei ole tarvetta nostaa hoitovastiketta. Tarkkaa tietoa,
kuinka paljon [@mmityskulut laskevat, ei ole ennen kuin saadaan kokemustietoa lisddantyvasta
sahkonkulutuksesta. Myds sahkon hinnan nousu vaikeuttaa taloudellisen tilanteen arvioimista
vuoden 2022 ja tulevien vuosien osalta.

Vuonna 2025 tonttivuokrasopimus uusitaan. Tilanteesta on tiedusteltu kaupungilta, mutta 2025
sopimuksia ei vielad kasitellda. Korostuksen tasosta ei ole varmaa tietoa, mutta arvion mukaan
tonttivuokra ainakin kaksinkertaistuu nykyisesta ja voi nousta jopa viisinkertaiseksi. Vuokraa
nostettanee vahitellen kymmenen vuoden ajan. Talla hetkella vastikkeesta 11% 58000¢€ (n.
0,044€/kk/osake) menee tonttivuokra maksuun.

Tupakointikiellon noudattamisessa puutteita (tiedoksi)

2020 yhtiokokouksen paatdksella kiellettiin tupakointi parvekkeille ja jarjestyssadannoilla maaratiin
tupakointikiellosta 10m sateelld rakennuksista. 2022 asukaskyselyn vastausten perusteella
tupakointi on yhta yleista kuin 2019 (n. 13% molemmissa). Hallitus muistuttaa osakkaita kiellosta,
pyytaa heita muistuttamaan vuokralaisia kiellosta ja lisddmaan sen vuokrasopimuksiin.

Videovalvonnan kadytto avainten hallinnassa (paatosasia)

2016 yhtiokokouksen paatdksella yhtion yleisiin tiloihin asennettiin videovalvonta ja kulkemista
tallentavat avaimet. Tuolloin linjattiin, etta videotallenteiden katselu ja kdyttéoikeus on vain
poliisilla. Viimeisten vuosien aikana varkaudet ja tuhoty6t yhtion tiloissa ovat yleistyneet
uudelleen (13% 2022 asukaskyselyn vastaajista omaisuutta oli varastettu tai vahingoitettu ainakin
kerran viimeisen vuoden aikana) ja samalla on havaittu, etta poliisi tutkii vain harvoin naita
rikoksia ja pyytaa lukkojen tai videovalvonnan keraamaa tietoa.

Juristin lausunnon mukaan yhtiékokous voi antaa hallitukselle oikeuden valtuuttaa henkil6 tai taho
kasittelemaan videotallenteita, kun on tapahtunut varkaus- tai vahingonteko.

Vertaamalla lukkojarjestelman ja videovalvonnan tietoja on mahdollista tunnistaa avain, jota on
kdytetty vahingonteossa tai varkaudessa. Avaimen tunnistaminen ja sen kdyton estaminen estaa
sen uudelleen kdyton vahingonteossa. Hallitus pyytda yhtiokokoukselta lupaa valtuuttaa henkild
tai taho katselemaan lukkojarjestelman tietoja ja videotallenteita, kun kyseessa on varkaus tai
vahingonteko, ja oikeuttaa hallitus poistamaan toiminnassa kaytetty avain jarjestelmasta.

Kadonneista avaimista ilmoittaminen (tiedoksi)

2016 kayttdon otettu iLoq jarjestelma mahdollistaa avainten tunnistamisen ja yksittdisten avainten
kdayton estamisen. Kadonneiden avainten kdyton poistamisella jarjestelmadsta tehokkaasti estetaan
niiden kaytté murroissa ja tihutdissa. Jollei avaimia ilmoiteta kadonneiksi lukkoyritykseen (IHL
turva, myynti@ihlturva.fi, 09 3417170), niita ei voida poistaa kaytosta.




Yksin 2021 53 avainta ohjelmoitiin toimimaan Saastékennon ovissa. Osa naista on kulkuoikeuksien
lisdyksid, mutta iso osa on uusia avaimia. Samaan aikaan asukkaiden maara on pysynyt samana.
Nain ollen voidaan olettaa, ettd hukkuneita tai muuten kaytdssa poistuneita avaimia on paljon,
naita on ilmoitettu kuitenkin huomattavan vahan.

Taman kutsun mukana on toimittu lista avaimista. Hallitus pyytaa osakkaita tarkastamaan, mitka
avaimet ovat aktiivisessa kdytossa, ja ilmoittamaan hukkuneet tai kdaytdsta poistetut avaimet
lukkoyritykseen, jotta varkauksien maara saataisiin laskemaan. Kadonneiden avainten kaytén
estaminen ei aiheuta osakkaalle tai asukkaalle kustannuksia. Suosittelemme ilmoittamaan
katoamisesta mahdollisimman pian.

Paperisesta osakaspostista luopuminen mahdolliseksi (tiedoksi)

2017 uusittu yhtidjarjestys mahdollistaa yhtiokokouskutsujen toimittamisen sahkdpostiin.
Kaytossa ollutta huoneistotieto.fi -palvelua on testattu ja se on osoittautunut luotettavaksi tavaksi
tavoittaa osakkaat. Téhdan mennessa osakkaita on tiedotettu seka sahkopostilla etta tarkeissa
asioissa my0s paperilla. Nyt osakkaille tulee mahdollisuus luopua paperipostista kokonaan
ottamalla kdytté6n huoneistotieto.fi -palvelun SEKA ruksimalla huoneisto / osakkaan tiedot -
kohdasta ”Kokouskutsut sahkdpostiin?” -valinnan. Kaytanto tulee voimaan 2022 yhtidkokouksen
jalkeen. Ndin kokouksen padatoslista toimitetaan halukkaille vain sahkdisena.

Hallitus suosittelee osakkaita ottamaan kayttdon huoneistotieto.fi -palvelun, joka mahdollistaa
osakkaiden nopean tiedottamisen sahképostitse. Halukkaat voivat siirtya vain sahkéiseen
osakaspostiin. Paperiposti aiheuttaa yhtidlle enemman kuluja seka kuormittaa ymparistoa.

Voit koska tahansa luopua paperipostista huoneistotiedon kautta tai tilata sen uudelleen.
Tarkemmat ohjeet |6ydat saastokenno.com/osakasposti

Maalampo hankeen eteneminen ja kustannukset (tiedoksi)

Saastokennossa on kdytdssa maalampd. Maalampdon siirtyminen viivastyi suunnitellusta
kuukaudella, jonka jalkeen helmikuun lopussa my6s 4-puolen taloissa lampda alettiin ottamaan
talteen poistoilmasta. Seuraavaksi tehdaan patteriventtiilien vaihto. Tama vaihe tamanhetkisen
tiedon mukaan alkaa maaliskuussa ja kestaa 16 viikkoa. Tarkemmat tiedot asukkaat saavat kotiin
jaettavalla tiedotteella.

Yhtio on saanut hankkeeseen ARA-tukea n. 400 000 €. Hankkeen aikana ole ollut tarpeen tehda
merkittavia lisatoita eika niita ole odotettavissa patteriventtiilien vaihdonkaan osalta. Hankkeen
kustannusarvio tuskin enaa muuttuu merkittavasti. Nykyisen arvion mukaan hinnaksi tulee n. 1500
000¢€, jolloin tuen jalkeen osakkaille jaetaan n. 1100 000€ (10€/osake).

Aiemman arvion mukaan lammityksen kustannuksen maalammélla olisi noin 90 000€ vuodessa.
Sahkonhintakehitys ndyttaa epavarmalta seka todellinen kulutus ei ole selvilld, jonka takia hallitus
paatti, etta maalampdhankkeen lainaosuuksia ei jaeta osakkaille eikd hoitovastiketta ei lasketa
vield vuoden 2022 aikana. Lainaosuuksien jakaminen ja hoitovastikkeen lasku tapahtuisi kesalla
2023. Tavoitteena on edelleen lainoittaa kustannus niin pitkalle ajalle, etta asumiskulut laskevat jo
2023.



